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1. POVABILO K PREDLOZITVI PONUDBE

Naroc¢nik D.S.U., druzba za svetovanje in upravljanje, d.o.0., Dunajska cesta 160, 1000 Ljubljana (v
nadaljevanju: D.S.U. d.o.o. ali narocnik) vse zainteresirane gospodarske subjekte obvesca, da vimenu in
za racun etaznih lastnikov poslovno stanovanjskega objekta EDA center v Novi Gorici razpisuje javno
narocilo storitev »Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi Gorici«. Zainteresirani
gospodarski subjekt, ki izpolnjuje vse narocnikove zahteve, lahko odda svojo ponudbo v skladu z navodili,
podanimi v tej dokumentaciji v zvezi z oddajo javnega narocila (v nadaljevanju: povabilo k predloZitvi
ponudb ali razpisna dokumentacija).

2. PRAVNA PODLAGA ZA IZVEDBO POSTOPKA JAVNEGA NAROCANJA

Pri oddaji javnega narocila se uporabljajo naslednji predpisi oz. akti:

Zakon o javnem narocanju (Uradni list RS, §t. 91/15, 14/18,121/21,10/22, 74/22 —odl. US, 100/22
— ZNUZSZS, 28/23, 88/23 — ZOPNN-F in 83/25 — ZOUL; v nadaljevanju: ZJN-3);

Uredba o zelenem javnem narocanju (Uradni list RS, §t. 51/17, 64/19, 121/21, 132/23 in 43/25; v
nadaljevanju: Uredba o ZeJN);

Uredba o finan¢nih zavarovanjih pri javnem narocanju (Uradni list RS, $t. 27/16);

Zakon o pravnem varstvu v postopkih javnega narocanja (Uradni list RS, $t. 43/11, 60/11 — ZTP-D,
63/13, 90/14 — ZDU-11,60/17, 72/19 in 83/25 — ZOUL; v nadaljevanju: ZPVPIN);

Pravilnik o portalu eRevizija za izmenjavo informacij in dokumentov v predrevizijskem, revizijskem
in pritozbenem postopku (Uradni list RS, $t. 32/19, 67/20 in 92/25);

Obligacijski zakonik (Uradni list RS, 8t. 97/07 — uradno preciséeno besedilo, 64/16 — odl. US in
20/18 — OR0Z631; v nadaljevanju: 0Z);

Zakon o davku na dodano vrednost (Uradni list RS, $t. 13/11 — uradno precis¢eno besedilo, 18/11,
78/11,38/12,83/12,86/14,90/15,77/18,59/19, 72/19, 196/21 - ZDOsk, 3/22,29/22 —ZUOPDCE,
40/23 — ZDavPR-B, 122/23 in 104/24; v nadaljevanju: ZDDV-1);

Zakon o integriteti in preprecevanju korupcije (Uradni list RS, $t. 69/11 — uradno preci$¢eno
besedilo, 158/20, 3/22 — ZDeb in 16/23 — ZZPri; v nadaljevanju: ZIntPK);

Zakon o poslovni skrivnosti (Uradni list RS, $t. 22/19; v nadaljevanju: ZPosS);

Stanovanjski zakon (Uradni list RS, $t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08,
62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 —
ZFRO, 90/21, 18/23 —ZDU-10, 77/23 — odl. US, 61/24 in 57/25; v nadaljevanju: SZ-1);
Stvarnopravni zakonik (Uradni list RS, $t. 87/02, 91/13 in 23/20; v nadaljevanju: SPZ);

Pravilnik o upravljanju ve¢stanovanjskih stavb (Uradni list RS, st. 60/09, 87/11, 85/13 in 52/22);
prispevka (Uradni list RS, $t. 11/04);

Navodilo o izdelavi poroéila o upravnikovem delu (Uradni list RS, $t. 108/04);

Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A, 47/25 — od|.
US in 75/25; v nadaljevanju: GZ-1);

Zakon o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, $t. 3/07 — uradno precis¢eno besedilo, 9/11, 83/12,
61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22; v nadaljevanju: ZVPoz);

Zakon o varnosti in zdravju pri delu (Uradni list RS, $t. 43/11; v nadaljevanju: ZVZD-1);

drugi predpisi, ki urejajo podrocje oz. predmet javnega narocila.

Postopek se v celoti izvaja v skladu z veljavno zakonodajo. Ponudnik mora izpolnjevati in upostevati tudi
vse dolocbe, ki jih glede predmeta javnega narocila predpisuje veljavna zakonodaja.

3. POSTOPEK ODDAJE JAVNEGA NAROCILA
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Predmetno javno narocilo se oddaja po odprtem postopku na podlagi 40. ¢lena ZJN-3.

4. PREDMET JAVNEGA NAROCANJA

Predmet javnega narocila so storitve upravljanja in obratovanja poslovno-stanovanjskega objekta EDA
center v Novi Gorici, $t. stavbe 3037-2304, na naslovu Delpinova ulica 18 a, 18 b in 18 ¢, Nova Gorica.

.....

funkcionalno zemlji$¢e s parc. $t. 671/20 k.o. 2304 Nova Gorica. Skupna povrsina stavbe je 41.758,60 m?,
od tega je povrsina poslovnih prostorov 22.518,87 m? (89 poslovnih prostorov), stanovanjskih 4.179,14
m? (40 stanovanj), skupnih prostorov 3.253,21 m? in posebnih skupnih prostorov 11.807,38 m?. V garazi
stavbe se nahaja 422 parkirnih mest.

Storitve se izvajajo v obdobju 36 mesecev, predvidoma od 1. 1. 2027 do 31. 12. 2029.

Obseg, tehnic¢ne specifikacije predmeta javnega narocila ter obveznosti izvajalca, vklju¢no z roki izvedbe,
natancneje dolocajo:

- Tehnicne specifikacije iz Priloge 2 te razpisne dokumentacije;

- osnutek Pogodbe o izvedbi javnega narocila iz Priloge 7 te razpisne dokumentacije.

Zazeleno je, da si ponudnik pred oddajo ponudbe ogleda objekt in naprave, za katerega se izvajajo storitve
upravljanja in obratovanja. Ogled bo potekal dne 18. 11. in 25. 11. 2026 ob 10. uri. Zbirno mesto za ogled
je vhodna avla v objekt Eda center na naslovu Delpinova ulica 18 a, 18 b in 18 ¢, Nova Gorica.

5. USPOSOBLIENOST - RAZLOGI ZA 1ZKLJUCITEV IN POGOJI ZA SODELOVANJE

5.1 Razlogi za izkljucitev
5.1.1 Kaznovanost (prvi odstavek 75. ¢lena ZJN-3)

Gospodarskemu subjektu ali osebi, ki je ¢lanica upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa tega
gospodarskega subjekta ali ki ima pooblastila za njegovo zastopanje ali odlo¢anje ali nadzor v njem, je bila
izre€ena pravnomocna sodba za kazniva dejanja iz Kazenskega zakonika (Uradni list RS, $t. 50/12 — uradno
precis¢eno besedilo, 6/16 — popr., 54/15, 38/16, 27/17, 23/20, 91/20, 95/21, 186/21, 105/22 — ZZNSPP,
16/23 in 107/24 — odl. US; v nadaljevanju: KZ-1) ali za primerljiva kazniva dejanja, ki so jih izrekla tuja
sodisca:

— terorizem (108. ¢len KZ-1),

— financiranje terorizma (109. ¢len KZ-1),

— Scuvanje in javno povelicevanje teroristi¢nih dejanj (110. ¢len KZ-1),

— novacenje in usposabljanje za terorizem (111. ¢len KZ-1),

— spravljanje v suzenjsko razmerje (112. ¢len KZ-1),

— trgovina z ljudmi (113. ¢len KZ-1),

— sprejemanje podkupnine pri volitvah (157. ¢len KZ-1),

—  krsitev temeljnih pravic delavcev (196. ¢len KZ-1),

— goljufija (211. ¢len KZ-1),

— protipravno omejevanje konkurence (225. ¢len KZ-1),

— povzrocitev stecaja z goljufijo ali nevestnim poslovanjem (226. ¢len KZ-1),

— oSkodovanje upnikov (227. ¢len KZ-1),

— poslovna goljufija (228. ¢len KZ-1),

— goljufija na skodo Evropske unije (229. ¢len KZ-1),

— preslepitev pri pridobitvi in uporabi posojila ali ugodnosti (230. ¢len KZ-1),

— preslepitev pri poslovanju z vrednostnimi papirji (231. ¢len KZ-1),
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— preslepitev kupcev (232. ¢len KZ-1),

— neupravi¢ena uporaba tuje oznake ali modela (233. ¢len KZ-1),

— neupravi¢ena uporaba tujega izuma ali topografije (234. ¢len KZ-1),

— ponareditev ali unicenje poslovnih listin (235. ¢len KZ-1),

— izdaja in neupravicena pridobitev poslovne skrivnosti (236. ¢len KZ-1),

— zloraba informacijskega sistema (237. ¢len Kz-1),

— zloraba notranje informacije (238. ¢len KZ-1),

— zloraba trga financnih instrumentov (239. ¢len KZ-1),

— zloraba polozaja ali zaupanja pri gospodarski dejavnosti (240. ¢len KZ-1),

— nedovoljeno sprejemanje daril (241. ¢len KZ-1),

— nedovoljeno dajanje daril (242. ¢len KZ-1),

— ponarejanje denarja (243. ¢len KZ-1),

— ponarejanje in uporaba ponarejenih vrednotnic ali vrednostnih papirjev (244. ¢len KZ-1),
— pranje denarja (245. ¢len KZ-1),

— zloraba negotovinskega placilnega sredstva (246. ¢len KZ-1),

— uporaba ponarejenega negotovinskega placilnega sredstva (247. ¢len KZ-1),
— izdelava, pridobitev in odtujitev pripomockov za ponarejanje (248. ¢len KZ-1),
— davcna zatajitev (249. ¢len KZ-1),

— tihotapstvo (250. ¢len KZ-1),

— zloraba uradnega poloZaja ali uradnih pravic (257. ¢len KZ-1),

— oSkodovanje javnih sredstev (257.a ¢len KZ-1),

— izdaja tajnih podatkov (260. ¢len KZ-1),

— jemanje podkupnine (261. ¢len KZ-1),

— dajanje podkupnine (262. ¢len KZ-1),

— sprejemanje koristi za nezakonito posredovanje (263. ¢len KZ-1),

— dajanje daril za nezakonito posredovanje (264. ¢len KZ-1),

— hudodelsko zdruzevanje (294. ¢len KZ-1).

Dokazilo:

— Predhodni dokaz: ESPD (Del Ill.LA »Razlogi, povezani s kazenskimi obsodbami« in del 1ll.D
»Nacionalni razlogi za izkljuCitev«: »Drugi razlogi za izkljucitev, ki so predvideni v nacionalni
zakonodaji drzave clanice narocnika«) in Podatki za preveritev kaznovanosti v kazenski evidenci
(Priloga D razpisne dokumentacije).

— Na zahtevo narocnika: izpis iz kazenske evidence Republike Slovenije in kazenske evidence drZave,
v kateri ima sedeZ gospodarski subjekt, ki ni starejsi od 4 mesecev (Steto od roka za prejem
ponudb) ali je izdan v 90-ih dneh od roka za prejem ponudb. Ce v drugi drzavi tak$en register ne
obstaja, pa enakovreden dokument, ki ga izda pristojni sodni ali upravni organ druge drzave in iz
katerega je razvidno, da ne obstaja razlog za izkljucitev iz te tocke.

5.1.2 Dolinik drzave (drugi odstavek 75. ¢clena ZJN-3)

Gospodarski subjekt ne izpolnjuje obveznih dajatev in drugih denarnih nedavénih obveznosti v skladu z
zakonom, ki ureja finanéno upravo, ki jih pobira davcni organ v skladu s predpisi drZzave, v kateri ima sedez,
ali predpisi drzave narocnika. Steje se, da gospodarski subjekt ne izpolnjuje obveznosti iz prejénjega stavka
tudi, ¢e nima predloZenih vseh obracdunov davcnih odtegljajev za dohodke iz delovnega razmerja za
obdobje zadnjih petih let do roka za prejem ponudb. Gospodarskega subjekta se ne izloci, ¢e do roka za
prejem ponudb poravna neplacane zapadle obveznosti, ki znasajo 50 eurov ali vec in predloZi vse
obracune davcnih odtegljajev za dohodke iz delovnega razmerja za obdobje zadnjih pet let do roka za
prejem ponudb.
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Dokazilo:
— Predhodni dokaz: ESPD (Del I11.B »Razlogi, povezani s placilom davkov ali prispevkov za socialno
varnost«).
— Na zahtevo narocnika: izpis iz uradne evidence Financne uprave Republike Slovenije, in potrdilo,
ki ga izda pristojni organ drzave, v kateri ima gospodarski subjekt sedez, iz katerega je razvidno,
da ne obstaja razlog za izkljuCitev iz te tocke.

5.1.3 Stranska sankcija izloCitve iz postopkov javnega narocanja (a) tocka cetrtega odstavka 75. clena
ZJN-3)

Gospodarski subjekt je na dan, ko potece rok za prejem ponudb, izlo€en iz postopkov oddaje javnih narocil
zaradi uvrstitve v evidenco gospodarskih subjektov z izrecenimi stranskimi sankcijami izloCitve iz
postopkov javnega narocanja.

Dokazilo:
— Predhodni dokaz: ESPD (Del 11l.D »Nacionalni razlogi za izkljuitev«: »Drugi razlogi za izkljucitev, ki
so predvideni v nacionalni zakonodaji drzave €lanice naroc¢nika«).
— Na zahtevo narocnika: vpogled v Evidenco gospodarskih subjektov z izreCenimi stranskimi
sankcijami izloCitve iz postopkov javnega narocanja iz 110. ¢lena ZIN-3, ki jo vodi Ministrstvo za
javno upravol.

5.1.4 Prekrsek na delovnopravnem podrocju (b) tocka cetrtega odstavka 75. ¢lena ZJN-3)

Gospodarski subjekt je storil najmanj dve krsitvi v zvezi s pladilom za delo, delovnim ¢asom, pocitki,
opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava kljub obstoju elementov delovnega razmerja ali v
zvezi z zaposlovanjem na ¢rno, za kateri mu je pristojni organ Republike Slovenije ali druge drZzave ¢lanice
ali tretje drzave v zadnjih treh letih pred potekom roka za prejem ponudb s pravnomocéno odloditvijo oz.
odlocitvami izrekel globo za prekrsek.

Dokazilo:
— Predhodni dokaz: ESPD (Del 11l.D »Nacionalni razlogi za izkljuitev«: »Drugi razlogi za izkljucitev, ki
so predvideni v nacionalni zakonodaji drzave €lanice naroc¢nika«).
— Na zahtevo narocnika: izpis iz uradne evidence InSpektorata Republike Slovenije za delo, in
potrdilo, ki ga izda pristojni organ drZave, v kateri ima gospodarski subjekt sedez, iz katerega je
razvidno, da ne obstaja razlog za izkljucitev iz te tocke.

5.1.5 Postopek insolventnosti ali prenehanja (b) tocka Sestega odstavka 75. clena ZJN-3)

Nad gospodarskim subjektom se je zacel postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega prenehanja ali
postopek likvidacije ali je v enem ali ve¢ naslednjih poloZajev: njegova sredstva ali poslovanje upravlja
upravitelj ali sodis¢e, njegove poslovne dejavnosti so zacasno ustavljene, v skladu s predpisi druge drzave
se je nad njim zacel postopek ali pa je nastal poloZaj z enakimi pravnimi posledicami.

Dokazilo:
— Predhodni dokaz: ESPD (Del Ill.C »Razlogi, povezani z insolventnostjo, nasprotjem interesov ali
krsitvijo poklicnih pravil«: »Stecaj«, »Insolventnost«, »Dogovor z upniki«, »PoloZzaj, ki je v skladu
z nacionalno zakonodajo podoben stecaju«, »Sredstva upravlja stecajni upravitelj«, »Poslovne
dejavnosti so zacasno ustavljene«).
— Na zahtevo narocnika: izpis iz Vpisnika zadev v postopkih zaradi insolventnosti, ki ga vodi Vrhovno

1 Evidenca gospodarskih subjektov z izrecenimi stranskimi sankcijami izlo&itve iz postopkov javnega naroéanja je
dostopna na spletni strani https.//ejn.qov.si/sistem/negativna-lista.html.
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sodisce RS, in potrdilo, ki ga izda pristojni organ drzave, v kateri ima gospodarski subjekt sedez, iz
katerega je razvidno, da ne obstaja razlog za izkljucitev iz te tocke.

5.1.6 Krsitev poklicnih pravil (c) tocka Sestega odstavka 75. ¢lena ZJN-3)

Narocnik lahko z ustreznimi sredstviizkaZe, da je gospodarski subjekt zagresil hujso krsitev poklicnih pravil,
zaradi Cesar je omajana njegova integriteta.

Dokazila:
— Predhodni dokaz: ESPD (Del Ill.C »Razlogi, povezani z insolventnostjo, nasprotjem interesov ali
krsitvijo poklicnih pravil«: »Hujsa krsitev poklicnih pravil«).
—  Drugih dokazil ni treba predloziti.

5.1.7 Neizpolnjevanje pogodbenih obveznosti v preteklosti (f) tocka Sestega odstavka 75. clena ZJN-3)

Pri gospodarskem subjektu so se pri prejsnji pogodbi o izvedbi javnega narocila ali prejsnji koncesijski
pogodbi, sklenjeni z naro¢nikom, pokazale precejsnje ali stalne pomanjkljivosti pri izpolnjevanju klju¢ne
obveznosti, zaradi ¢esar je narocnik predcasno odstopil od prejSnjega narocila oz. pogodbe ali uveljavljal
odskodnino ali so bile izvedene druge primerljive sankcije.

Dokazila:

— Predhodni dokaz: ESPD (Del Ill.C »Razlogi, povezani z insolventnostjo, nasprotjem interesov ali
krsitvijo poklicnih pravil«: »Pred¢asna odpoved pogodbe, odskodnina ali druge primerljive
sankcije«).

— Drugih dokazil ni treba predloZiti.

5.1.8 Omejevalni ukrepi zaradi delovanja Rusije?

Gospodarski subjekt je:
a) ruski drzavljan ali fizicna ali pravna oseba, subjekt ali organ s sedeZzem v Rusiji;
b) pravna oseba, subjekt ali organ, katerega vec kot 50-odstotni deleZ je v neposredni ali posredni
lasti subjekta iz prejsSnje tocke; ali
c) fizicna ali pravna oseba, subjekt ali organ, ki deluje vimenu ali po navodilih subjekta iz a) ali b)
tocke tega odstavka.

Za podizvajalca in subjekt, na ¢igarsnje zmogljivosti se sklicuje izvajalec, se Steje, da obstaja razlog za
izkljucitev iz te tocke razpisne dokumentacije, Ce je vrednost njegovih gradenj, storitev oz. dobav vecja od
10 % ponudbene vrednosti (brez DDV).

Dokazila:
— Predhodni dokaz: Izjava o neobstoju omejevalnih ukrepov zaradi delovanja Rusije iz Priloge C
razpisne dokumentacije.
— Drugih dokazil ni treba predloZiti.

5.1.9 Drugi razlogi za izkljucitev

Gospodarskemu subjektu ni treba izkazovati neobstoja drugih razlogov za izkljucitev. V skladu s Sestim
odstavkom 75. ¢lena ZJN-3 pa narocnik lahko iz postopka javnega narocanja izloci tudi gospodarski

2 Ukrepe doloca Sklep Sveta (SZVP) 2022/578 z dne 8. aprila 2022 o spremembi Sklepa 2014/512/SZVP o omejevalnih
ukrepih zaradi delovanja Rusije, ki povzroca destabilizacijo razmer v Ukrajini (UL L $t. 111 z dne 8. 4. 2022, str. 70), ki
je dostopen na spletni strani https://eur-lex.europa.eu/leqal-content/SL/TXT/?uri=CELEX%3A32022D0578.
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subjekt, za katerega obstaja razlog za izkljucitev iz ¢), d), g) ali h) tocke Sestega odstavka 75. ¢lena ZJN-3.

5.1.10 Gospodarski subjekti, za katere ne smejo obstajati razlogi za izkljucitev

Neobstoj razlogov za izkljucitev iz toc¢ke 5.1 te razpisne dokumentacije morajo vsak zase izkazati naslednji
gospodarski subjekti:

— ponudnik;

— vsi partnerji v skupni ponudbi;

— podizvajalec;

— subjekt, na uporabo cigarsnjih zmogljivosti se v skladu z 81. ¢lenom ZJN-3 sklicuje ponudnik.

5.1.11 Popravni mehanizem

Ce za gospodarski subjekt obstaja razlog za izkljucitev iz prvega ali $estega odstavka 75. ¢lena ZIN-3 ali b)
tocke Cetrtega odstavka istega Clena, lahko za potrebe izkazovanja samoociscenja v okviru popravnega
mehanizma iz devetega odstavka 75. ¢lena ZJN-3 najkasneje do roka za prejem ponudb priloZi dokazila, ki
izkazujejo, da je sprejel zadostne ukrepe, ki dokazujejo njegovo zanesljivost kljub obstoju teh razlogov.
Gospodarski subjekt, ki je bil iz sodelovanja v postopkih javnega narocanja ali postopkih za podelitev
koncesije izkljucen na podlagi stranske sankcije iz pravnomocne sodbe ali odlocbe o prekrsku, ki u¢inkuje
v Republiki Sloveniji, v ¢asu trajanja izkljucitve ni upravi¢en do uporabe te moznosti. Naro¢nik bo ob
upostevanju resnosti in posebnih okolis¢in kaznivega dejanja ali krSitve presodil, ali sprejeti ukrepi
zado$¢ajo. Ce zadoi¢ajo, naroénik gospodarskega subjekta ne glede na obstoj razloga za izkljucitev iz
prvega ali Sestega odstavka 75. ¢lena ZJN-3 ali b) tocke Cetrtega odstavka 75. ¢lena ZJN-3 ne bo izlocil iz
postopka javnega narocanja.

5.2 Pogoji za sodelovanje
5.2.1 Registracija dejavnosti (tretji odstavek 76. clena ZJN-3)

Gospodarski subjekt je registriran za opravljanje dejavnosti, ki jo prevzema v ponudbi.

Dokazilo:
— Predhodni dokaz: ESPD (Del IV.A »Ustreznost«: »Vpis v poslovni register«).
— Na zahtevo narocnika: izpis iz Poslovnega registra Republike Slovenije ali potrdilo, ki ga izda
pristojni organ drZave, v kateri ima gospodarski subjekt sedeZ, iz katerega je razvidno, da je
izpolnjen pogoj za sodelovanje iz te tocke.

5.2.2 Neblokirani transakcijski racuni (peti odstavek 76. clena ZJN-3)

Gospodarski subjekt na dan, ko potece rok za prejem ponudb, nima blokiranega transakcijskega racuna
oz. racunov pri organizacijah za placilni promet.

Dokazilo:
— Predhodni dokaz: ESPD (Del IV.B »Ekonomski in financ¢ni poloZaj«: »Druge ekonomske ali financéne
zahteve).
— Na zahtevo narocnika: izpis iz Registra transakcijskih racunov, ki ga vodi Agencija Republike
Slovenija za javnopravne evidence in storitve (AJPES), oz. potrdilo, ki ga izda organizacija za placilni
promet (banka ipd.), iz katerega je razvidno, da je izpolnjen pogoj za sodelovanje iz te tocke.

5.2.3 Boniteta (peti odstavek 76. clena ZJN-3)
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Gospodarski subjekt mora imeti najmanj bonitetno oceno 7 po metodologiji Prve bonitetne agencije,
d.o.o., ali enakovredno.

Dokazilo:

Predhodni dokaz: ESPD (Del IV.B »Ekonomski in financni poloZaj«: »Druge ekonomske ali finan¢ne
zahteve).

Na zahtevo narocnika: izpis iz spletne aplikacije EBONITETE.SI, ki za slovenska podjetja vsebuje
podatke o bonitetni oceni po metodologiji Prve bonitetne agencije d.o.o., kopija bonitetnega
porocila ali navedba spletnega mesta, kjer je podatek o bonitetni oceni javno dostopen.

5.2.4 Reference (deseti odstavek 76. ¢lena ZJN-3)

Gospodarski subjekt je v zadnjih treh (3) letih pred potekom roka za prejem ponudb pravocasno,
strokovno, kakovostno in v skladu z dogovorom izvedel oz. izvaja:

en (1) referencni posel, katerega predmet je bilo izvajanje storitev upravljanja in obratovanja
poslovnega ali poslovno-stanovanjskega objekta v neprekinjenem trajanju najmanj dvanajst (12)
mesecev, pri cemer je letna vrednost referencénih storitev znasala najmanj 60.000,00 EUR (brez
DDV), ali

dva (2) referencna posla, katerih predmet je bilo izvajanje storitev upravljanja in obratovanja
poslovnega ali poslovno-stanovanjskega objekta v neprekinjenem trajanju najmanj dvanajst (12)
mesecev, pri cemer je letna vrednost referencénih storitev znasala najmanj 30.000,00 EUR (brez
DDV) za posamezni posel.

Dokazilo:

Predhodni dokaz: ESPD (Del IV.C »Tehnic¢na in strokovna sposobnost«: »Za narocila storitev:
izvedba storitev doloCene vrste«) in Seznam referenc gospodarskega subjekta iz Priloge E te
razpisne dokumentacije, v katere ponudnik navede svoje referencne posle, s katerimi izkazuje
izpolnjevanje pogoja za sodelovanje iz te tocke.

Na zahtevo narocnika: potrdilo referenc¢nega narocnika o dobro opravljenem delu, na katerega se
sklicuje ponudnik, skupaj z opisom izvedenih storitev, navedbo objekta, v katerem so bile
izvedene storitve, obdobjem izvajanja in vrednostjo storitev. Narocnik si pridrzuje pravico
preveriti obstoj in vsebino navedb iz predloZzenega Seznama referenc gospodarskega subjekta.

5.2.5 Strokovna usposobljenost kljucnih kadrov (deseti odstavek 76. clena ZJN-3)

Gospodarski subjekt mora za izvedbo javnega narocila zagotoviti najmanj eno (1) osebo (hisnika), ki ima
najmanj dve (2) leti delovnih izkusenj na podrocju opravljanja hisnisko-vzdrzevalnih del.

Dokazilo:

Predhodni dokaz: ESPD (Del IV.C »Tehnic¢na in strokovna sposobnost«: »lzobrazba in strokovna
usposobljenost«) in Seznam pooblascenih oseb za opravljanje pogodbenih del iz Priloge 3 te
razpisne dokumentacije, v katerem ponudnik priglasi osebe in navede njihove delovne izkusnje, s
katerimi izkazuje izpolnjevanje pogoja za sodelovanje iz te tocke.

Na zahtevo narocnika: pogodba o zaposlitvi ali izpis ZPIZ 0z. ZZZS o sklenjenem delovnem razmerju
(npr. obrazec M-1, seznam zaposlenih), navedba referen¢nih poslov, pri katerih je sodelovala
priglasena oseba, oz. druga primerljiva dokazila, ki izkazujejo izpolnjevanje pogoja za sodelovanje
iz te tocke. Narocnik si pridrZzuje pravico preveriti obstoj in vsebino navedb iz predloZenega
Seznama pooblascenih oseb za opravljanje pogodbenih del.

5.2.6 Gospodarski subjekti, ki morajo izpolnjevati pogoje za sodelovanje

Izpolnjevanje pogojev za sodelovanje iz tock 5.2.1 in 5.2.2 razpisne dokumentacije morajo vsak zase
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izkazati ponudnik, vsi partnerji v skupni ponudbi, podizvajalec in subjekt, na uporabo dcigarsnjih
zmogljivosti se v skladu z 81. ¢lenom ZJN-3 sklicuje ponudnik. Pogoj za sodelovanje iz tocke 5.2.3 razpisne
dokumentacije morajo vsak zase izkazati ponudnik in vsi partnerji v skupni ponudbi. Pogoj iz tock 5.2.4 in
5.2.5 razpisne dokumentacije morajo izpolniti ponudnik, partnerji v skupni ponudbi in podizvajalec skupaj,
pri cemer mora pogoj izpolnjevati tisti gospodarski subjekt, ki takSna dela prevzema v ponudbi.

5.3 Dokazila o neobstoju razlogov za izkljucitev in izpolnjevanju pogojev za sodelovanje

V skladu s prvim odstavkom 79. ¢lena ZJN-3 narocnik ob predlozitvi ponudb namesto potrdil, ki jih izdajajo
javni organi ali tretje osebe, kot predhodni dokaz sprejme Enotni evropski dokument v zvezi z oddajo
javnega narocila (v nadaljevanju: ESPD). ESPD predstavlja uradno izjavo gospodarskega subjekta, da ne
obstajajo razlogi za izkljuCitev in da izpolnjuje pogoje za sodelovanje, hkrati pa zagotavlja, da bo
gospodarski subjekt na zahtevo in brez odlasanja sposoben predloziti dokazila, ki potrjujejo navedbe v
predloZzenem ESPD. Gospodarski subjekt s predloZzenim ESPD soglasa, da narocnik pridobi dostop do
dokazil o informacijah, predloZenih v Delu lll in Delu IV za namene postopka oddaje tega javnega narocila.

Gospodarski subjekt ESPD izpolni tako, da na spletni strani https://ejn.gov.si/espd/ v aplikacijo za
elektronske storitve ESPD uvozi datoteko s koncnico »xml, ki jo je pripravil narocnik in objavil skupaj s to
razpisno dokumentacijo. Gospodarski subjekt v tej aplikaciji izpolni ESPD in ga shrani, nato pa ga predlozi
na nacin dolocen v tocki 9.8 te razpisne dokumentacije. Kot del ponudbe mora biti predloZzen po en
obrazec ESPD za vsak gospodarski subjekt, ki nastopa v ponudbi — bodisi kot ponudnik ali partner v skupni
ponudbi bodisi kot podizvajalec ali subjekt, na uporabo cigarsnjih zmogljivosti se v skladu z 81. ¢lenom
ZJN-3 sklicuje ponudnik.

Pred oddajo javnega narocila lahko naroc¢nik od ponudnika, kateremu se je odlocil oddati javno narocilo,
zahteva, da predloZi najnovejSa dokazila oz. informacije o neobstoju razlogov za izkljucitev oz.
izpolnjevanju pogojev za sodelovanje, ki so v skladu s 77. ¢lenom ZJN-3 opredeljena zgoraj ob
posameznem razlogu za izkljuditev oz. pogoju za sodelovanje. Pri tem ponudnik na podlagi osmega
odstavka 79. ¢lena ZJN-3 ni dolZan predloziti dokazil ali drugih listinskih dokazov, ¢e lahko narocnik
potrdila ali druge potrebne informacije pridobi brezplacno z neposrednim dostopom do uradne evidence
katere koli drzave c¢lanice ali ¢e narocnik z dokazili ali drugimi listinami Ze razpolaga (npr. ima te
dokumente zaradi prejSnjega postopka javnega narocanja ali javnega narocila in so $e vedno veljavni oz.
izkazujejo navedbe v ESPD).

V skladu z navedenim bo naroc¢nik sam v uradni evidenci ali javno dostopni bazi podatkov, ki temelji oz.
vkljuCuje podatke iz uradnih evidenc, oz. enotnem informacijskem sistemu iz devetega odstavka 77. ¢lena
ZIN-3 (v nadaljevanju: aplikacija eDosje), preveril podatke o:
a) obstoju naslednjih razlogov za izkljucitev:
— Kaznovanost (tocka 5.1.1 te razpisne dokumentacije);
— Dolznik drzave (tocka 5.1.2 te razpisne dokumentacije);
— Stranska sankcija izloCitve iz postopkov javnega narocanja (tocka 5.1.3 te razpisne
dokumentacije);
— Prekrsek na delovnopravnem podrocju (tocka 5.1.4 te razpisne dokumentacije);
— Postopek insolventnosti ali prenehanja (tocka 5.1.5 te razpisne dokumentacije);
b) izpolnjevanju naslednjih pogojev za sodelovanje:
— Registracija dejavnosti (tocka 5.2.1 te razpisne dokumentacije);
— Neblokirani transakcijski ra¢uni (to¢ka 5.2.2 te razpisne dokumentacije)’;
— Bonitetna ocena (tocka 5.2.3 te razpisne dokumentacije).

3 Naroénik si pridrZuje pravico izpolnjevanje tega pogoja za sodelovanje preveriti v spletni aplikaciji eBONITETE.SI
Prve bonitetne agencije d.o.o.
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Na zahtevo narocnika mora ponudnik predloZiti dokazila o neobstoju posameznega razloga za izkljucitev
oz. izpolnjevanju posameznega pogoja za sodelovanje, ¢e podatkov ni mogoce preveriti v uradni evidenci
ali javno dostopni bazi podatkov, ki temelji oz. vkljucuje podatke iz uradnih evidenc, ali ¢e gospodarski
subjekt narocniku ni predlozil podatkov, potrebnih za preveritev kaznovanosti v kazenskih evidencah
Republike Slovenije.

Za namen preveritve razlogov za izkljucitev in pogojev za sodelovanje zadosc¢a predloZitev kopij zahtevanih
dokumentov, razen ¢e ni za posamezen razlog za izkljucitev ali pogoj za sodelovanje dolo¢eno drugace.
Naro¢nik pa si pridriuje pravico do vpogleda v originalne dokumente. Ce za posamezno dokazilo ni
doloceno drugace, starost dokumenta ni pomembna, odrazati pa mora zadnje stanje.

Ce gospodarski subjekt iz objektivnih razlogov ne more pridobiti in predloZiti zahtevanega dokazila, mora
prilozZiti primeren dokument oz. dokumente, iz katerih izhaja neobstoj razloga za izkljuditev oz.
izpolnjevanje pogoja za sodelovanje. Gospodarski subjekt, ki ne more pridobiti in predlozZiti zahtevanega
dokumenta, ker drzava, v kateri ima gospodarski subjekt sedezZ oz. posameznik stalno bivalis¢e, ne izdaja
taksnega dokumenta, namesto zahtevanega dokumenta predlozZi zaprisezeno izjavo, Ce tudi ta v drZavi
sedeZa oz. stalnega bivalis¢a ni predvidena, pa izjavo pri¢, dano pred pristojnim sodnim ali upravnim
organom, notarjem ali pristojno poklicno ali trgovinsko organizacijo v drZavi, kjer ima gospodarski subjekt
sede? oz. posameznik stalno bivalisce.

Naroc¢nik si pridrZuje pravico, da za razloge za izkljulitev in pogoje za sodelovanje iz te razpisne
dokumentacije in razloge za izkljucitev iz ¢), d), g) ali h) tocke Sestega odstavka 75. ¢lena ZJN-3 zahteva
dodatna dokazila (npr. kopije sklenjenih pogodb za referencne posle) oz. preveri verodostojnost dokazil
pri podpisniku listine. V kolikor bo naro¢nik kaksen podatek o obstoju razlogov za izkljucitev ali
neizpolnjevanju pogojev za sodelovanje pridobil na drugacen nacin, kakor iz uradno dostopnih podatkov
(npr. od konkurenc¢nega ponudnika ali drugega narocnika), si pridrZuje pravico, da takSne informacije in
podatke preveri, in sicer tako, da od ponudnika zahteva, da v roku, ki ga bo dolocil naro¢nik in bo praviloma
znasal tri delovne dni, predlozi dokazila v zvezi s pridobljenim podatkom ali informacijo.

6. MERILA ZA ODDAJO JAVNEGA NAROCILA

Merilo za oddajo javnega narocila je ekonomsko najugodnejsa ponudba, pri ¢emer za najugodnejso Steje
ponudba z najmanjsim M, izra¢unanim po naslednji formuli:

Cx(1 Tdop + Tzvu
M=Cx( ( 100 ))
Pri tem pomeni:
M — Stevilo tock, ki jih prejme ponudba;
C — skupna ponudbena vrednost (brez DDV) iz Ponudbenega predraduna®;
Tdop — Stevilo tock, ki jih prejme ponudba druzbeno odgovornega podjetja (najvec 5 tock);
Tzvu  — Stevilo tock, ki jih prejme ponudba zaupanja vrednega upravnika (najvec 5 tock).

V okviru merila Tdop prejme ponudba 5 tock, ¢e ima ponudnik na dan, ko potece rok za prejem ponudb,
veljavno potrdilo s podrocja druzbene odgovornosti, ki ga izda neodvisni organ in potrjuje, da ponudnik
uposSteva standarde druzbeno odgovornega podjetja (npr. certifikat Druzbeno odgovorno podjetje,
certifikat SA 8000, Slovenska nagrada za druzbeno odgovornost HORUS).

4V primeru, da skupna ponudbena vrednost (brez DDV), navedena v informacijskem sistemu eJN, odstopa od skupne
ponudbene vrednosti, navedene v Ponudbenem predracunu, Steje kot relevantna skupna ponudbena vrednost,
navedena v Ponudbenem predracunu.
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V okviru merila Tzvu prejme ponudba 5 tock, ¢e ima ponudnik na dan, ko potece rok za prejem ponudb,
veljaven certifikat Zaupanja vreden upravnik.

Razvrstitev ponudb glede na merila bo narocnik izvedel na podlagi skupne ponudbene vrednosti (brez
DDV) iz Ponudbenega predracuna iz Priloge A razpisne dokumentacije in predloZenimi dokazili. Pri tem si
narocnik pridriuje pravico zahtevati vpogled v originalna potrdila ali dokazila oz. zahtevati dodatna
dokazila.

Ce dve ali ve¢ ponudb doseie enako vrednost M, bo izbrana ponudba z najniZjo skupno ponudbeno
vrednostjo (brez DDV). V primeru dveh ali ve¢ ponudb z enakim stevilom tock in enako skupno ponudbeno
vrednostjo bo narocnik izmed njih izbral tisto, ki je bila prej oddana v informacijski sistem eJN.

7. FINANCNA ZAVAROVANJA

Na podlagi drugega odstavka 93. ¢lena ter f) tocke Sestega odstavka 62. ¢lena ZIN-3 narocnik za narocilo
zahteva financno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti, opredeljeno v 13. ¢lenu Pogodbe
o izvedbi javnega narocila iz Priloge 7 te razpisne dokumentacije.

Ponudnik mora predloziti finan¢no zavarovanje na obrazcu iz Priloge 6 te razpisne dokumentacije.

Obveznosti, pravice in pogoje v zvezi s predlozZitvijo in unovéenjem financnega zavarovanja dolocata
osnutek Pogodbe o izvedbi javnega narocila iz Priloge 7 te razpisne dokumentacije in vzorec financnega
zavarovanja iz Priloge 6 te razpisne dokumentacije.

8. PRAVILA ZA SPOROCANJE

8.1 Nacin in sredstva sporocanja

V skladu s prvim odstavkom 37. ¢lena ZIN-3 poteka izvedba predmetnega postopka javhega narocanja z
uporabo elektronskih komunikacijskih sredstev.

Z objavo obvestila o javnem narocilu in te razpisne dokumentacije na portalu javnih narocil je zagotovljen
neomejen, popoln, neposreden in brezplacen dostop do razpisne dokumentacije z elektronskimi sredstvi.

Vprasanja o predmetnem javnem narocilu, na katera odgovora ni mogoce razbrati iz objavljenega
obvestila o javnem narocilu ali te razpisne dokumentacije, oz. opozorila o morebitni nepravilnosti v tej
razpisni dokumentaciji, lahko gospodarski subjekt, zainteresiran za pridobitev narocila, postavi preko
portala javnih narocil. Morebitne dodatne informacije oz. pojasnila na tako prejeta vprasanja oz. opozorila
bo naroc¢nik v najkrajSem moZnem casu objavil na portalu javnih narocil, bodisi v okviru rubrike
»Vprasanja, odgovori in pojasnila« bodisi z objavo obvestila o dodatnih informacijah ali popravku iz 60.
¢lena ZIN-3, in sicer najpozneje 6 dni pred rokom za prejem ponudb, pod pogojem, da je bila zahteva za
dodatne informacije ali pojasnilo oz. opozorilo posredovana pravocasno, tj. do roka, navedenega v tocki
B.3.2 obvestila o javnem narocilu, objavljenega na portalu javnih narocil.

Narocnik si pridrZuje pravico, da razpisno dokumentacijo delno spremeni ali dopolni ter po potrebi
podalj$a rok za prejem ponudb. Spremembe in dopolnitve razpisne dokumentacije, vklju¢no z vprasaniji,

odgovori in pojasnili, objavljenimi na portalu javnih narocil, Stejejo za sestavni del razpisne dokumentacije.

Ponudnik predloZi ponudbo elektronsko v informacijski sistem Republike Slovenije za elektronsko javno
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naro&anje (v nadaljevanju: informacijski sistem e-JN)°. Na portalu javnih narodil je v objavljenem obvestilu
o tem javnem narocCilu v tocki B.5 navedena neposredna spletna povezava do mesta, kjer lahko
gospodarski subjekti oddajo elektronsko ponudbo za to javno naroéilo.®

Za uporabo informacijskega sistema e-JN se mora ponudnik predhodno registrirati. Nacin registracije,
dostopa in uporabe informacijskega sistema e-JN se razlikuje glede na vrsto uporabnika, njegovo
uporabnisko vlogo in postopek javnega narocanja ter jih dolocajo Navodila za uporabo informacijskega
sistema eJN: PONUDNIKI (verzija sistema e-JN 4.12.1.0. in novejse, junij 2026; v nadaljevanju: Navodila za
uporabo eJN za ponudnike) in spremljajoca pojasnila Ministrstva za javno upravo, ki so dostopna na spletni
strani https://ejn.gov.si/aktualno/vec-informacij-ponudniki.html.

Morebitne dopolnitve oz. pojasnila ponudbe poda ponudnik v informacijski sistem eJN na podlagi
predhodnega poziva narocnika k dopolnitvi oz. pojasnilu.

Odloditev o oddaji javnega narocila bo objavljena na portalu javnih naroil, in sicer v dosjeju narocila, v
katerem je bilo predhodno objavljeno obvestilo o javhem narodilu in ta razpisna dokumentacija.

Zahtevo za vpogled v ponudbo izbranega ponudnika posreduje ponudnik na e-naslov, naveden v tocki
A.1 objavljenega obvestila o javnem narocilu, vpogled pa se izvede v skladu z navodili narocnika.

Po pravnomocnosti odloditve o oddaji javnega narocila bo narocnik izbranega ponudnika pozval k sklenitvi
pogodbe o izvedbi javnega narocila. Izbrani ponudnik mora brez odlasanja pristopiti k sklenitvi pogodbe,
v nasprotnem primeru po splosnih pravilih, ki urejajo obligacijska razmerja, odgovarja za Skodo, ki zaradi
zakasnitve pri izvedbi storitev nastane narocniku.

8.2 Jezik javnega narocanja

Postopek javnega narocanja v skladu s 36. ¢lenom ZJN-3 poteka v slovenskem jeziku. Ponudnik lahko dele
ponudbe, ki se nanasajo na tehni¢ne znacilnosti, kakovost in tehni¢no dokumentacijo, kot so na primer
prospekti, propagandni ter tehniéni material in drugo, predloZi v tujem jeziku, zlasti anglekem. Ce
narocnik jezika, v katerem je predloZzen dokument, ne bo razumel, bo od ponudnika zahteval, da se v
razumnem roku, ki bo praviloma znasal pet delovnih dni, ta del ponudbe, prevede v slovenski jezik, in sicer
na stroske ponudnika.

9. PONUDBA

9.1 Oblika in sestavni deli ponudbe

Ponudbena dokumentacija mora biti podana in jo sestavljajo samo obrazci iz prilog te razpisne
dokumentacije ali po vsebini enaki obrazci, izdelani s strani ponudnika.

Ponudbena dokumentacija mora biti izpolnjena v celoti” in v informacijski sistem eJN predloZena
elektronsko, in sicer ne glede na to, ali je bil posamezen dokument, ki je sestavni del ponudbene
dokumentacije, podpisan oz. na kaksen nacin je bil podpisan (elektronsko ali lastnorocno).

> Informacijski sistem e-JN: https://ejn.qov.si/.

6 Za ve¢ informacij o nacinu predloZitve ponudbe glej to¢ko 9.8 te razpisne dokumentacije.

7 ZaZeleno je, da so obrazci izpolnjeni elektronsko, lahko pa so izpolnjeni tudi roéno z jasnimi tiskanimi érkami in nato
skenirani.
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V skladu s 15. &lenom Splo3nih pogojev za uporabo informacijskega sistema e-JN® podpis ponudbene
dokumentacije ni potreben. Narocnik pa lahko za posamezen dokument, ki je sestavni del ponudbene
dokumentacije, zahteva, da se predloZi podpisan. Pri tem za dokument, za katerega narocnik zahteva, da
se predloZi podpisan s strani zakonitega zastopnika, zadoS¢a, da ga podpise eden izmed zakonitih
zastopnikov. Ce je dokument podpisan lastnoroéno in gospodarski subjekt uporablja Zig, se dokument pred
skeniranjem tudi Zigosa. Brezplac¢no elektronsko podpisovanje dokumentov (npr. pooblastila) je
omogoceno preko SIPASS na spletni strani https://sicas.gov.si/CES-Sign/sign/sign.htm.

Pri oddaji ponudbe ponudnik v informacijskem sistemu eJN navede osnovne podatke o ponudbi in skupno
ponudbeno vrednost (ponudbeno ceno) ter nalozZi ponudbeno dokumentacijo.

Ponudbena dokumentacija, ki jo bo ponudnik v informacijskem sistemu e-JN predloZil v razdelek
»Predracun«, bo razkrita javnosti in drugim ponudnikom na javnem odpiranju ponudb. Ponudbena
dokumentacija, ki jo bo ponudnik v informacijskem sistemu e-JN predlozil v razdelek »ESPD — ponudnik«,
»ESPD — ostali sodelujoci« ali »Ostale priloge« ne bo razkrita javnosti in drugim ponudnikom na javnhem
odpiranju ponudb.

Ponudba mora vsebovati naslednjo dokumentacijo in dokazila:

Zap. st. DOKUMENTACIJA, PREDLOZENA DO ROKA ZA PREJEM PONUDB?®

1. | Ponudbeni predracun (Priloga A)

Obrazec Ponudbeni predracun iz Priloge A te razpisne dokumentacije mora biti izpolnjen v
celoti (elektronsko ali lastnoroéno). Tako pripravljen ponudbeni predracun se predlozi v
razdelku »Predracun« informacijskega sistema eJN.

2. | Izpolnjen ESPD obrazec

Ponudnik predloZi ESPD obrazec za vsak gospodarski subjekt, ki v kakrsni koli vlogi sodeluje
pri ponudbi v okviru predmetnega postopka javnega narocanja (ponudnik, partnerji pri
skupni ponudbi, podizvajalci, subjekti, na ¢igarSnje zmogljivosti se sklicuje ponudnik). V ta
namen lahko uporabi ESPD obrazec, ki ga je pripravil narocnik in je sestavni del te razpisne
dokumentacije. ESPD ponudnika mora biti v celoti elektronsko izpolnjen v aplikaciji za
elektronske storitve ESPD na spletni strani https://ejn.gov.si/espd/ in kot datoteka s
koné&nico ».xml« predloZen v razdelku »ESPD — ponudnik« informacijskega sistema eJN*°.
Ponudnikov ESPD se lahko predloZi nepodpisan. ESPD obrazce drugih subjektov (partnerji
pri skupni ponudbi, podizvajalci, subjekti, na CigarSnje zmogljivosti se sklicuje ponudnik)
ponudnik predloZi v razdelku »ESPD — ostali sodelujoc« informacijskega sistema elJN. Ti
obrazci morajo biti predhodno v celoti elektronsko izpolnjeni in podpisani®®.

8 Splosni pogoji za uporabo informacijskega sistema e-IN so dostopni na spletnem naslovu

https.//ejn.qgov.si/aktualno/pogoji-uporabe.htmi.

9V informacijskem sistemu eJN je pri oddaji ponudbe velikost datotek omejena na 100 MB na posamezno datoteko
in 150 MB na celotno ponudbeno dokumentacijo (vse datoteke skupayj).

10 Naroénik bo kot ustreznega $tel tudi ESPD predloZen v datoteki s konénico ».pdf«.

11 Elektronsko podpisovanje dokumentov je omogodeno preko SIPASS na spletni strani https://www.si-
trust.gov.si/sl/si-pass/.
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3. | Izjava o neobstoju omejevalnih ukrepov zaradi delovanja Rusije (Priloga C)

Ponudnik predloZi izjavo za vsak gospodarski subjekt, ki v kakrsni koli vlogi sodeluje pri
ponudbi v okviru predmetnega postopka javnega narocanja (ponudnik, partnerji pri skupni
ponudbi, podizvajalci, subjekti, na cigarSnje zmogljivosti se sklicuje ponudnik). Za
podizvajalca in subjekt, na cigarSnje zmogljivosti se sklicuje ponudnik, izjave ni treba
predloziti, ¢e je vrednost njegovih gradenj, storitev oz. dobav enaka ali niZja od 10 %
ponudbene vrednosti (brez DDV). lzjave se predloZijo v razdelku »Ostale priloge«
informacijskega sistema eJN.

4. | Podatki za preveritev kaznovanosti v kazenski evidenci (Priloga D)

Za vsako osebo, ki je €lanica upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa gospodarskega
subjekta, ki v kakrsni koli vlogi sodeluje v okviru predmetnega postopka javnega narocanja
(ponudnik, partnerji pri skupni ponudbi, podizvajalci, subjekti, na ¢igarSnje zmogljivosti se
sklicuje ponudnik), in osebo, kiima pooblastila za njegovo zastopanje ali odlo¢anje ali nadzor
v njem, predloZi ponudnik naslednje osebne podatke: ime in priimek ter EMSO. Ponudnik
navede podatke v obrazcu iz Priloge D te razpisne dokumentacije.

Podatki se predlozijo v razdelku »Ostale priloge« informacijskega sistema eJN. Namesto
podatkov za preveritev kaznovanosti v kazenski evidenci lahko ponudnik zahtevane podatke
navede v relevantnem ESPD obrazcu ali predlozZi potrdilo o nekaznovanosti, ki ga izda
pristojni organ. Tak nacin predloZitve zagotavlja, da osebni podatki posameznikov ne bodo
razkriti na odpiranju ponudb in ustrezno varovanje osebnih podatkov'?.

5. | Seznam referenc gospodarskega subjekta (Priloga E)

Ponudnik v razdelku »Ostale priloge« predloZi izpolnjen obrazec Seznam referenc
gospodarskega subjekta, s katerim izkazuje izpolnjevanje pogoja za sodelovanje iz tocke
5.2.4 te razpisne dokumentacije.

6. | Seznam pooblascenih oseb za opravljanje pogodbenih del (Priloga 3)

Ponudnik v razdelku »Ostale priloge« predlozZi izpolnjen obrazec Seznam pooblascenih oseb
za opravljanje pogodbenih del, s katerim izkazuje izpolnjevanje pogoja za sodelovanje iz
tocke 5.2.5 te razpisne dokumentacije.

7. | lzjava podizvajalca (Priloga 1)

Ponudnik predloZi za vsakega nominiranega podizvajalca elektronsko oz. lastnoroc¢no
izpolnjeno in podpisano izjavo, in sicer v razdelku »Ostale priloge« informacijskega sistema
eJN.

8. | Dokazila o izpolnjevanju meril za oddajo javnega narocila

Ponudnik predloZi dokazila o izpolnjevanju meril za oddajo javnega narocila iz 6. tocke te
razpisne dokumentacije v razdelku »Ostale priloge« informacijskega sistema eJN.

Na izrecno zahtevo narocnika po poteku roka za prejem ponudb mora ponudnik na nacin, ki ga doloci
narocnik, predloziti naslednjo dokumentacijo in dokazila:

12 Narocnik potrebuje zahtevane osebne podatke izklju¢no za preveritev obstoja razloga za izkljucitev iz tocke 5.1.1
te razpisne dokumentacije v skladu z drugim odstavkom 89. ¢lena ZIN-3. Osebni podatki se posredujejo Ministrstvu
za pravosodje, ki upravlja kazenske evidence Republike Slovenije. Narocnik bo z osebnimi podatki ravnal v skladu z
veljavno zakonodajo, vkljucno s t. i. Splosno uredbo o varstvu podatkov (UL L st. 119 z dne 4. 5. 2016; GDPR), in jih
hranil do poteka roka iz tretjega odstavka 105. ¢lena ZIN-3. Posameznik, na katerega se nanasajo osebni podatki,
lahko v skladu s Splosno uredbo o varstvu podatkov zahteva dostop do osebnih podatkov, njihov popravek in omejitev
obdelave. Poda lahko tudi preklic privolitve obdelave, kar ima za posledico izlo¢itev ponudnika, povezanega s
posameznikom, iz postopka javnega narocanja. Po poteku roka iz tretjega odstavka 105. ¢lena ZIN-3 lahko
posameznik zahteva izbris podatkov. Posameznik nima pravice zahtevati prenosa podatkov in prav tako ne ugovarjati
obdelavi podatkov. Pravice v zvezi z obdelavo osebnih podatkov lahko posameznik uveljavlja s pisno zahtevo,
naslovljeno na D.S.U., d.o.o., pritoZbo pa vioZi pri Informacijskemu pooblascencu Republike Slovenije.
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DOKUMENTACIJA, PREDLOZENA NA ZAHTEVO NAROCNIKA
(PO POTEKU ROKA ZA PREJEM PONUDB)

1. Izjava o varovanju podatkov (Priloga 4)

Vsaka oseba, ki jo izbrani ponudnik navede v Seznamu pooblascenih oseb za opravljanje
pogodbenih del iz Priloge 3 te razpisne dokumentacije, najkasneje ob sklenitvi pogodbe
izpolni in podpiSe lzjavo o varovanju podatkov iz Priloge 4 te razpisne dokumentacije.
Izbrani ponudnik izjave predloZi naroc¢niku na podlagi njegovega pisnega poziva.

Zap. st.

2. Izjava o udelezbi fizi¢nih in pravnih oseb v lastnistvu izvajalca (Priloga 5)

V skladu s Sestim odstavkom 14. ¢lena ZIntPK in osnutkom Pogodbe o izvedbi javnega
narocila iz Priloge 7 te razpisne dokumentacije izbrani ponudnik najkasneje ob sklenitvi
pogodbe predloZi Izjavo o udelezbi fizicnih in pravnih oseb v lastnistvu izvajalca, tj.
izpolnjen in podpisan obrazec iz Priloge 5 te razpisne dokumentacije.

9.2 Veljavnost in stroski priprave ter predloZitve ponudbe

Ponudba mora veljati najmanj 4 mesece od roka za prejem ponudb. Narocnik lahko zahteva, da ponudniki
podalj$ajo ¢as veljavnosti ponudb za doloc¢eno dodatno obdobje.

Ponudnik nosi vse stroske, povezane s pripravo in predloZitvijo ponudbe. Narocnik ne prevzema nobene
odskodninske odgovornosti v zvezi z izdelavo ponudbe ali kasnejsSimi opravili in ne odgovarja za skodo, ki
bi jo utrpel ponudnik, ker ni bila sprejeta njegova ponudba.

9.3 Variantne ponudbe

V skladu s prvim odstavkom 72. ¢lena ZIN-3 narocnik ne dovoljuje variantnih ponudb.

9.4 Varstvo poslovnih skrivnosti in osebnih podatkov

Ponudnik mora vse dokumente v ponudbeni dokumentaciji, za katere meni, da v skladu s prvim odstavkom
2. ¢lena Zakona o poslovni skrivnosti (Uradni list RS, $t. 22/19; ZPosS) predstavljajo poslovno skrivnost
oznaciti z oznako »ZAUPNO« ali »POSLOVNA SKRIVNOST, in sicer v zgornjem desnem kotu vsake
posamezne strani*? ali na drug, jasno viden nacin. Ce naj bi bil zaupen samo dolo¢en podatek v ponudbeni
dokumentaciji, mora biti ta del podcrtan, v isti vrstici v desnem robu pa mora biti oznaka »ZAUPNO« ali
»POSLOVNA SKRIVNOST«. Narocnik ponudnike opozarja, da po oddaji ponudbe ponudbene
dokumentacije ne bo ve¢ mogoce oznacevati z oznako poslovne skrivnosti.

Med zaupne dokumente ali poslovno skrivnost ne sodijo podatki, ki so javni v skladu z drugim odstavkom
35. ¢lena ZJN-3. To so specifikacije ponujenega blaga, storitve ali gradnje in koli¢ina iz te specifikacije, cena
na enoto, vrednost posamezne postavke in skupna vrednost iz ponudbe ter vsi tisti podatki, ki vplivajo na
razvrstitev ponudbe v okviru meril za oddajo javnega narocila.

Podatki oz. dokumenti, ki jih bo ponudnik upraviceno (ne v nasprotju z zgornjim odstavkom ali prvim
odstavkom 2. ¢lena ZPosS) oznacil kot zaupne ali poslovno skrivnost, bodo uporabljeni samo za namene
postopka javnega narocanja oz. javnega narocila in ne bodo dostopni nikomur izven kroga oseb, na strani
narocnika vklju¢enih v postopek javnega narocanja. Narocnik je odgovoren za varovanje zaupnosti tako
dobljenih podatkov v skladu ZPosS. V primeru, da bodo kot zaupni ali poslovna skrivnost oznaceni podatki,
ki ne ustrezajo zakonskim dolo¢bam, bo naroc¢nik ponudnika pozval, da oznako »ZAUPNO« ali »POSLOVNA

13 Pri oznacevanju zaupnosti dokumenta naj ponudnik uposteva, da se v zgornjem desnem kotu prve strani
dokumenta pravilom navedejo podatki o e-podpisu dokumenta, ki lahko druge, predhodne navedbe v tem delu
dokumenta prekrijejo tako, da niso vidne.
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SKRIVNOST« umakne. Ce ponudnik v roku, ki ga doloci naro¢nik, ne prekli¢e zaupnosti, lahko naroénik
oznako »ZAUPNO« ali »POSLOVNA SKRIVNOST« umakne sam.

Vsi dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila so po pravhomocnosti odlocitve o oddaji javnega narocila
javni, ¢e ne vsebujejo poslovnih skrivnosti, tajnih in osebnih podatkov, kot jih opredeljuje veljavna
zakonodaja, ki ureja to podrocje. Pred tem datumom se dolocbe zakona, ki ureja dostop do informacij
javnega znacaja, ne uporabljajo.

Osebne podatke, ki jih potrebuje naro¢nik za namen sklenitve oz. izvajanja Pogodbe o izvedbi javnega
narocila iz Priloge 7 te razpisne dokumentacije, bo naroc¢nik varoval v skladu z veljavnho zakonodajo na
podrocju varstva osebnih podatkov, vklju¢no s t. i. Splosno uredbo o varstvu podatkov (UL L §t. 119 z dne
4.5.2016; GDPR).

9.5 Skupna ponudba

Skupina ponudnikov mora predlozZiti pravni akt o skupnem nastopanju, iz katerega bo nedvoumno
razvidno naslednje:

— imenovanje nosilca posla pri izvedbi javnega narocila,

— pooblastilo nosilcu posla in odgovorni osebi za podpis ponudbe ter pogodbe,

— obseg posla (natan¢na navedba vrste, obsega in vrednosti storitev oz. del), ki ga bo oprauvil
posamezni gospodarski subjekt (druzbenik) in njihove odgovornosti,

— izjava, da so vsi gospodarski subjekti (druzbeniki) v skupni ponudbi seznanjeni z navodili
ponudnikom in razpisnimi pogoji ter merili za oddajo javnega narocila ter da z njimi v celoti
soglasajo,

— izjava, da so vsi gospodarski subjekti (druzbeniki) seznanjeni s placilnimi pogoji iz te razpisne
dokumentacije,

— neomejena solidarna odgovornost vseh gospodarskih subjektov (druzbenikov) v skupni ponudbi
in

— dolocilo, da velja pravni akt o skupnem nastopanju za preostale partnerje v konzorciju
(druzbenike) tudi po tem, ko posamezni druzbenik ni ve¢ udeleZen v konzorciju zaradi katerega
izmed razlogov iz 4. do 8. tocke prvega odstavka 1000. ¢lena Obligacijskega zakonika (Uradni list
RS, $t. 97/07 — uradno precis¢eno besedilo, 64/16 — odl. US in 20/18 — OROZ631).

9.6 Ponudba s podizvajalci

Ponudnik lahko del javnega narocila odda v podizvajanje, vendar v podizvajanje ne sme oddati celotnega
javnega narocila.

Ce bo ponudnik izvajal javno naro¢ilo s podizvajalci, mora podizvajalce navesti v informacijskem sistemu
elN in svojem ESPD, ki ga predloZi kot del ponudbe, in sicer bodisi v delu IIl.C »Informacije o uporabi
zmogljivosti drugih subjektov« bodisi v delu 1l.D »Informacije o podizvajalcih, katerih zmogljivosti
gospodarski subjekt ne uporablja«. Pri tem mora izrecno navesti vse podizvajalce. Poleg tega mora
ponudnik kot del ponudbe v informacijskem sistemu eJN oddati:
— elektronsko izpolnjene in podpisane ESPD teh podizvajalcev v skladu z 79. clenom ZJN-3 in
— s strani vsakega posameznega podizvajalca izpolnjen in podpisan obrazec lzjava podizvajalca iz
Priloge 1 te razpisne dokumentacije, v katerem podizvajalec med drugim navede tudi, ali zahteva
neposredno placilo naro&nika®*.

14 Neposredna placila podizvajalcem na podlagi ZIN-3 niso ve& a priori obvezna. Naroénik bo izvajal neposredna
placila, ¢e jih bo podizvajalec zahteval ob njegovi nominaciji, kar se na nacin, dolocen v petem odstavku 94. c¢lena
ZJN-3, posebej uredi v pogodbi o izvedbi javnega narocila oz. spremljajocih dokumentih.
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Za potrebe javnega narocila mora izbrani ponudnik z morebitnimi podizvajalci skleniti pogodbo preden
bodo podizvajalci priceli z delom in jo imeti sklenjeno ves Cas, ko bodo izvajali posamezne dele javnega
narocila.

V skladu s tretjim odstavkom 94. ¢lena ZJN-3 mora glavni izvajalec med izvajanjem javnega narocila
narocnika obvestiti o morebitnih spremembah informacij o podizvajalcih in poslati informacije o novih
podizvajalcih, ki jih namerava naknadno vkljuciti v izvajanje javnega narocila. V tem primeru mora
najkasneje v petih dneh po angaziranju novega podizvajalca narocniku:

— sporociti podatke o firmi/imenu in sedezu/naslovu novega podizvajalca ter delu javnega narocila,
ki ga namerava oddati v podizvajanje temu subjektu, vklju¢no s kontaktnimi podatki in zakonitimi
zastopniki novo predlaganih podizvajalcev,

— predloZiti izpolnjene ESPD teh podizvajalcev v skladu z 79. ¢lenom ZJN-3 ali dokazila o neobstoju
razlogov za izkljucitev ter izpolnjevanju pogojev za sodelovanje iz te razpisne dokumentacije in

— pisno izjasnitev vsakega podizvajalca, ali zahteva neposredna placila.

Narocnik lahko zavrne predlog za zamenjavo podizvajalca oz. vkljucitev novega podizvajalca, ¢e je podan
razlog za izkljucitev iz tocke 5.1 te razpisne dokumentacije ali ¢e podizvajalec ne izpolnjuje pogoja za
sodelovanje iz tocke 5.2 te razpisne dokumentacije, pa bi pogoj moral izpolnjevati, ter tudi ¢e bi to lahko
vplivalo na nemoteno izvajanje predmeta javnega narodila'®. Naro¢nik bo glavnega izvajalca o morebitni
zavrnitvi novega podizvajalca obvestil najpozneje v desetih dneh od prejema predloga za zamenjavo, pri
¢emer gre v tem primeru za instrukcijski rok, ki ne vpliva na pravico naro¢nika do zavrnitve podizvajalca,
Ce za to obstajajo utemeljeni razlogi.

Ce bo podizvajalec zahteval neposredno placilo, mora izbrani ponudnik pooblastiti naro¢nika, da na
podlagi potrjenega racuna s strani glavnega izvajalca neposredno placuje podizvajalcu. Ce se neposredna
placila podizvajalcu ne izvajajo, mora izbrani ponudnik najpozneje v 60 dneh od placila kon¢nega oz.
zadnjega racuna narocniku poslati svojo pisno izjavo in pisno izjavo podizvajalca, da je podizvajalec prejel
placilo za izvedene gradnje ali storitve oz. dobavljeno blago, neposredno povezano s predmetom javnega
narocila.

9.7 Rok za prejem ponudb

Skladno z drugim in petim odstavkom 40. ¢lena ZJN-3 narocnik doloc¢a rok za prejem ponudb na dan
7.12. 2026 do 10. ure’®.

9.8 Nacin predlozitve ponudbe

Za oddajo ponudb se v skladu s prvim odstavkom 37. ¢lena ZJN-3 uporabljajo elektronska komunikacijska
sredstva, zato ponudnik ponudbo predloZi elektronsko v informacijski sistem eJNY. Za uporabo
informacijskega sistema e-JN se mora ponudnik predhodno registrirati. Za registracijo oz. oddajo ponudbe
potrebuje ponudnik kvalificirano digitalno potrdilo, pri ¢emer za gospodarske subjekte s sedezem v
Republiki Sloveniji kot ustrezna Stejejo kvalificirana digitalna potrdila naslednjih certificiranih izdajateljev:
Halcom, NLB, Sigen-ca, Postarca, za gospodarske subjekte s sedeZzem izven Republike Slovenije pa kot

15 €e ponudnik predlaga zamenjavo podizvajalca, na ¢igarsnje zmogljivosti se je skliceval v skladu z 81. élenom ZIN-
3, mora novo predlagani izvajalec izpolnjevati tudi pogoje in merila, ki jih je izpolnjeval prvotno priglaseni
podizvajalec.

16 Opozarjamo, da lahko traja elektronska oddaja ponudbe v informacijskem sistemu eJN nekaj sekund, in svetujemo,
da z oddajo ponudbe ne cakate do zadnje minute pred iztekom roka za prejem ponudb.

7 Informacijski sistem e-JN: https.//ejn.qov.si/.
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ustrezna $tejejo EU kvalificirana digitalna potrdila in druga priznana kvalificirana digitalna potrdila®. Naédin
registracije, dostopa in uporabe informacijskega sistema e-JN se razlikuje glede na vrsto uporabnika,
njegovo uporabnisko vlogo in postopek javnega narocanja ter jih doloc¢ajo Navodila za uporabo elN za
ponudnike in spremljajo¢a pojasnila Ministrstva za javno upravo.

Po prvi registraciji v informacijski sistem eJN ponudnik odda ponudbo za to narocilo tako:
— med objavami na portalu javnih narocil ponudnik poisce objavljeno obvestilo o tem javnem
narocilu, ponudbo pa odda na spletnem naslov (URL), navedenem v tocki B.5 obvestila, ali
— vinformacijskem sistemu eJN med aktualnimi naro¢ili*® ponudnik poi$ée to naroéilo in ga izbere.
Ko se v informacijskem sistemu eJN prikazejo podrobni podatki o tem narocilu, ponudnik izbere »Sodeluj
na javnem narocilu«. Za tem pa pripravi in odda ponudbo v skladu z Navodili za uporabo e-JN za ponudnike
oz. spremljajo¢imi pojasnili Ministrstva za javno upravo.

Podpis ponudbene dokumentacije (ponudbenega predracuna in drugih dokumentov, ki sestavljajo
ponudbo) ni potreben, razen posameznih dokumentov, za katere je narocnik v tocki 9.1 te razpisne
dokumentacije izrecno zahteval, da se predloZijo podpisani®. V skladu s 15. élenom Splo3nih pogojev za
uporabo informacijskega sistema e-IN*' se namrel S$teje, da je uporabnik z oddajo ponudbe v
informacijskem sistemu eJN izkazal in izjavil voljo ponudnika oddati zavezujoco ponudbo v smislu 18. ¢lena
0Z.

9.9 Umik oz. odstop od ponudbe

Ponudnik lahko do roka za prejem ponudb kadar koli umakne svojo ponudbo. Umik ponudbe ponudnik
izvede v skladu z Navodili za uporabo eJN za ponudnike in spremljajo¢imi pojasnili Ministrstva za javno
upravo?,

Ce ponudnik po izteku roka za prejem ponudb odstopi od ponudbe, bo naro¢nik v skladu s tretjim
odstavkom 88. ¢lena ZJN-3 unovcil ponudnikovo zavarovanje za resnost ponudbe, Ce je bilo v predmetnem
postopku zahtevano in predlozZeno.

9.10 Javno odpiranje ponudb

Odpiranje ponudb bo javno, in sicer dne 7. 12. 2026 ob 11. uri. Izvede ga samodejno informacijski sistem
eJN. Na njem se razkrijejo imena ponudnikov in dokument, ki ga je ponudnik v informacijski sistem eJN
predloZil v razdelek »Predracun«. Zainteresirana javnost se lahko z informacijami in dokumenti, razkritimi
na javnem odpiranju, seznani v sklopu aktualnih narocil.

18 Seznam drugih priznanih kvalificiranih digitalnih potrdil je dostopen na spletni strani https://ccadb-
public.secure.force.com/mozilla/CACertificatesinFirefoxReport.

%V  informacijskem sistemu eJN so aktualna naroéila dostopna na  spletnem  naslovu
https.//ejn.qgov.si/ponudba/pages/aktualno/aktualna javna narocila.xhtml.

20 pokumenti so lahko podpisani lastnoroéno (v tem primeru so predloZeni skenirani) ali elektronsko. Preko SIPASS na
spletni strani https://sicas.qov.si/CES-Sign/sign/sign.htm je omogoceno brezplacno elektronsko podpisovanje
dokumentov (npr. pooblastila).

21 Splo$ni pogoji za uporabo informacijskega sistema e-JN so dostopni na spletnem naslovu
https://ejn.qov.si/aktualno/pogoji-uporabe.html.

22 Spletne strani, na katerih je zagotovljen dostop do Navodil za uporabo e-JN za ponudnike in do pojasnil, bistvenih
za ta postopek, so navedene v tocki 8.1 te razpisne dokumentacije.

21| Stran



Do zapisnika o odpiranju ponudb, ki vsebuje podatke iz Sestega odstavka 88. ¢lena ZJN-3 in ga informacijski
sistem ustvari samodejno, ponudniki dostopajo v informacijskem sistemu eJN, in sicer v skladu z Navodili
za uporabo e-JN za ponudnike?®.

10. PROTIKORUPCIJSKE DOLOCBE

Izbrani ponudnik mora v skladu s Sestim odstavkom 14. ¢lena Zakona o integriteti in preprecevanju
korupcije (Uradni list RS, $t. 69/11 — uradno precis¢eno besedilo, 158/20, 3/22 — ZDeb in 16/23 — ZZPri) na
poziv naro¢nika v postopku javnega narocanja oz. pred sklenitvijo pogodbe o izvedbi javnega narocila
posredovati izjavo oz. podatke o udelezbi fizicnih in pravnih oseb v lastnistvu ponudnika, in sicer podatke
o:

— svojih ustanoviteljih, druzbenikih, vklju¢no s tihimi druzbeniki, delni¢arjih, komanditistih ali drugih

lastnikih in podatke o lastniskih deleZih navedenih oseb;

— gospodarskih subjektih, za katere se glede na dolo¢be ZGD-1 $teje, da so z njimi povezane druzbe.

V primeru fizicnih oseb mora izjava vsebovati ime in priimek, naslov prebivali$¢a in deleZ lastnistva.

Vsak poskus gospodarskega subjekta, njegovega predstavnika ali posrednika, da vpliva na naro¢nikovo
obravnavo ponudb ali odlocitev o oddaji javnega narocila, bo imel za posledico izlocitev njegove ponudbe.
Enako velja za poskuse vplivanja na delo in odlocitve strokovne komisije.

V Casu postopka javnega narocanja narocnik in gospodarski subjekt ne smeta pricenjati in izvajati dejanj,
ki bi vnaprej dolocila izbor dolocene ponudbe.

V casu od izbire ponudbe do pricetka veljavnosti pogodbe o izvedbi javnega narocila gospodarski subjekt
ne sme pricenjati dejanj, ki bi lahko povzrocila, da pogodba ne bi pricela veljati ali ne bi bila izpolnjena,
razen dejanj po ZPVPJN.

11. PRAVNO VARSTVO

Pravno varstvo zoper morebitne krsitve v postopku oddaje javnega narocila je zagotovljeno z ZPVPJN.

Zahtevek za revizijo, ki se nanasa na vsebino objave, povabilo k predlozitvi ponudbe ali razpisno
dokumentacijo, se lahko vloZi v 10 delovnih dneh od objave obvestila o javnem naroéilu. Ce naroénik
spremeni ali dopolni navedbe v objavi, povabilu k predlozitvi ponudbe ali razpisni dokumentaciji, se lahko
zahtevek za revizijo, ki se nanasa na spremenjeno, dopolnjeno ali pojasnjeno vsebino objave, povabila ali
razpisne dokumentacije ali z njim neposredno povezano navedbo v prvotni objavi, povabilu ali razpisni
dokumentaciji, vloZi v 10 delovnih dneh od dneva objave obvestila o dodatnih informacijah ali popravku,
ce se s tem obvestilom spreminjajo ali dopolnjujejo zahteve ali merila za izbiro najugodnejSega ponudnika.

Pred vlozZitvijo zahtevka za revizijo, ki se nanasa na vsebino objave, povabilo k predloZitvi ponudbe ali
razpisno dokumentacijo, mora vlagatelj ali drug morebitni ponudnik preko portala javnih narocil naro¢nika
opozoriti na ocitano krsitev.

Zahtevek za revizijo vlagatelj vlozi preko portala eRevizija na spletni strani https://www.portalerevizija.si/.
Za uporabo portala se mora vlagatelj oz. njegov pooblas¢enec predhodno registrirati. Navodila za uporabo
portala so dostopna na spletni
https://www.portalerevizija.si/assets/documents/Navodila_za uporabo portala_eRevizija.pdf.

23 Navodila za uporabo e-JN za ponudnike in spremljajoéa pojasnila Ministrstva za javno upravo so dostopna na
spletni strani https://ejn.qgov.si/aktualno/vec-informacij-ponudniki.htmi.
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Zahtevek za revizijo mora vsebovati podatke in listine iz 15. ¢lena ZPVPJN in biti obrazlozen. Ob vloZitvi
zahtevka za revizijo mora vlagatelj placati takso za predrevizijski in revizijski postopek, ki v primeru tega
javnega narocila znasa 4.000,00 EUR. Taksa se nakaZe na racun Ministrstva za finance, Zupanciceva 3,
Ljubljana, odprti pri Banki Slovenije, st. raCuna: SI56 0110 0100 0358 802, sklic 11 16110-7111290-
XXXXXXLL. Pri tem zadnjih osem stevilk predstavlja Stevilko objave na portalu javnih narocil.
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B) OBRAZCI

D.S.U., druzba za svetovanje in upravljanje, d.o.o.
Dunajska cesta 160, 1000 Ljubljana

Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v
Novi Gorici

NAROCNIK

NASLOV JAVNEGA NAROCILA

VRSTA JAVNEGA NAROCILA Javno narotilo storitev
STEVILKA JAVNEGA NAROCILA 403/26-0348

DATUM 5. 11. 2026
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Priloga A

PONUDBENI PREDRACUN

Na osnovi obvestila o javnem narocilu »Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi
Gorici«, objavljenega na portalu javnih narocil dne pod Stevilko objave
, dajemo ponudbo kot sledi:

PONUDBENI PREDRACUN

Stevilka naro¢ila: 403/26-0348
Stevilka predraduna:
Datum:

1. PONUDNIK:

Naziv:

Naslov:

Matiéna Stevilka:

Davcna stevilka:

(V primeru skupne ponudbe se navedejo podatki o vodilnem partnerju.)

2. PONUDBENA VREDNOST

Zap. Y. - Cena na enoto Skupna cena
&t Predmet narocila Enota | Kolicina (brez DDV) (brez DDV)
1. | Storitve upravljanja mesec 36 EUR EUR
2. | Storitve obratovanja mesec 36 EUR EUR
Skupna ponudbena vrednost (brez DDV) EUR

3. OPCIJE IN PONUDBENI POGOII
Ta ponudba velja najmanj 4 mesece od roka za prejem ponudb.

Izjavliamo, da v celoti sprejemamo vse zahteve in pogoje narocnika, navedene v razpisni
dokumentaciji.

4. PRILOGE K PONUDBI
—  ESPD obrazec (vseh relevantnih subjektov)
—  Priloga C: Izjava o neobstoju omejevalnih ukrepov zaradi delovanja Rusije (vseh relevantnih
subjektov)
—  Priloga D: Podatki za preveritev kaznovanost v kazenski evidenci (vseh relevantnih subjektov)
—  Priloga E: Seznam referenc gospodarskega subjekta
—  Priloga 3: Seznam pooblas¢enih oseb za opravljanje pogodbenih del
—  Priloga 1: Izjava podizvajalca (¢e ga je ponudnik nominiral v svojem ESPD)
— Dokazila o izpolnjevanju meril za oddajo javnega narocila
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Priloga B

ESPD OBRAZEC

Ponudnik predlozZi za vsak gospodarski subjekt, ki v kakrsni koli vlogi sodeluje v okviru predmetnega
postopka javnega narocanja, elektronsko izpolnjen ESPD obrazec?.

V ta namen lahko uporabi ESPD obrazec, ki ga je pripravil narocnik in je sestavni del te razpisne
dokumentacije, in sicer v datoteki »ESPD.xml«, ali pa ESPD izdela sam.

Izpolnjevanje oz. priprava ESPD se izvede v aplikaciji za elektronske storitve ESPD na spletni strani
https://ejn.gov.si/espd/.

24 K ponudbi morajo biti predloZeni elektronsko izpolnjeni obrazci ESPD za naslednje subjekte:
—  ponudnika (v primeru skupne ponudbe: vsak partner izpolni in podpise svoj ESPD),
— podizvajalce (ESPD mora biti tudi podpisan s strani podizvajalca),
— gospodarski subjekt, na Cigarsnje zmogljivosti se v skladu z 81. clenom ZIN-3 sklicuje ponudnik (ESPD
mora biti tudi podpisan s strani tega gospodarskega subjekta).
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Priloga C

1ZJAVA O NEOBSTOJU OMEJEVALNIH UKREPOV ZARADI DELOVANJA RUSIJE

St. narodila: 403/26-0348
Datum:

Za potrebe postopka javnega narocanja »Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi
Gorici« izjavljamo, da za nas ne obstaja razlog za izkljucitev iz tocke 5.1.8 razpisne dokumentacije, o
¢emer lahko na zahtevo narocnika predloZzimo dokazila.

721G GOSPODARSKI SUBJEKT
ime in priimek zakonitega zastopnika in
podpis
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Priloga D

PODATKI ZA PREVERITEV KAZNOVANOSTI V KAZENSKI EVIDENCI

St. narodila: 403/26-0348
Datum:

Osebe, ki so Clanice upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa gospodarskega subjekta, ki v
kakrsni koli vlogi sodeluje v okviru predmetnega postopka javnega narocanja (ponudnik, partnerji pri
skupni ponudbi, podizvajalci, subjekti, na ¢igarsnje zmogljivosti se sklicuje ponudnik), in osebe, ki imajo
pooblastila za njegovo zastopanje ali odloc¢anje ali nadzor v njem:

Zvap. Ime in priimek EMZ0 Gospodarski subjekt, v_!<aterem ima
st. oseba funkcijo

(Gospodarski subjekt po potrebi doda vrstice.)
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Priloga E

SEZNAM REFERENC GOSPODARSKEGA SUBJEKTA

Stevilka narocila: 403/26-0348
Datum:

GOSPODARSKI SUBJEKT:

Izjavljamo, da smo v zadnjih treh (3) letih pred potekom roka za prejem ponudb pravocasno, strokovno,

kakovostno in v skladu z dogovorom izvedli oz. izvajamo:

— en (1) referencni posel, katerega predmet je bilo izvajanje storitev upravljanja in obratovanja
poslovnega ali poslovno-stanovanjskega objekta v neprekinjenem trajanju najmanj dvanajst (12)
mesecev, pri cemer je letna vrednost referencnih storitev znasala najmanj 60.000,00 EUR (brez
DDV), ali

— dva (2) referencna posla, katerih predmet je bilo izvajanje storitev upravljanja in obratovanja
poslovnega ali poslovno-stanovanjskega objekta v neprekinjenem trajanju najmanj dvanajst (12)
mesecev, pri cemer je letna vrednost referenénih storitev znasala najmanj 30.000,00 EUR (brez
DDV) za posamezni posel.

Referenca 1:

Referencni narocnik
(naziv, naslov, kontaktna
oseba, telefon, e-posta)

Vrsta in naziv ter naslov
objekta, ki je bil predmet
upravljanja in obratovanja
Letna vrednost storitev
upravljanja in obratovanja
(v EUR brez DDV)

Obdobje izvajanja storitev
(od —do)

Referenca 2:

Referencni narocnik
(naziv, naslov, kontaktna
oseba, telefon, e-posta)

Vrsta in naziv ter naslov
objekta, ki je bil predmet
upravljanja in obratovanja
Letna vrednost storitev
upravljanja in obratovanja
(v EUR brez DDV)

Obdobje izvajanja storitev
(od —do)
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Priloga 1

1ZJAVA PODIZVAJALCA

Datum:

PODIZVAJALEC:

Naziv:

Naslov:

Mati¢na Stevilka:

Davcna Stevilka:

V zvezi s postopkom javnega narocanja »Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi
Gorici, $t. narocila 403/26-0348, izjavljamo, da bomo sodelovali z izvedbo naslednjih del?:

Vrsta del

Vrednost del

Kot podizvajalec:
[ ] zahtevamo

[ ] ne zahtevamo

da naroénik naso terjatev pladuje neposredno?®.

v

Zig

ime in priimek ter funkcija zakonitega zastopnika oz. pooblascenca ter podpis

25V skladu s &etrtim odstavkom 94. &lena ZIN-3 mora naroénik zavrniti podizvajalca, & je podan razlog za
izkljucitev iz tocke 5.1.1, 5.1.2, 5.1.3, 5.1.4, 5.1.5, 5.1.6, 5.1.7, 5.1.8. ali 5.1.9 razpisne dokumentacije, ce
podizvajalec ne izpolnjuje pogoja za sodelovanje iz tocke 5.2.1 ali 5.2.2 razpisne dokumentacije ali ¢e bi njegova
vkljucitev v izvedbo javnega narocila lahko vplivala na nemoteno izvajanje predmeta javnega narocila.

26 skladu s petim odstavkom 94. ¢lena ZIN-3 neposredna placila podizvajalcem niso a priori obvezna. Naroénik
bo izvajal neposredna placila in jih uredil v pogodbi z glavnim izvajalcem, ce bo to zahteval podizvajalec. V tem
primeru zahteva za neposredna placila, podana s to izjavo, Steje za soglasje podizvajalca, da naro¢nik namesto
glavnega izvajalca poravna podizvajaléevo terjatev do glavnega izvajalca. Ce se neposredna placila podizvajalcu
ne bodo izvajala, mora glavni izvajalec najpozneje v 60 dneh od placila koncnega racuna narocniku predloZiti
svojo pisno izjavo in pisno izjavo podizvajalca, da je podizvajalec prejel placilo za izvedene gradnje ali storitve oz.
dobavljeno blago, neposredno povezano s predmetom javnega narocila.

30|Stran



Priloga 2

TEHNICNE SPECIFIKACIJE

Tehnicne specifikacije za: Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi Gorici, $t.
narodila: 403/26-0348

1. SPLOSNO

Predmet javnega narocila so storitve upravljanja in obratovanja poslovno-stanovanjskega objekta EDA
center v Novi Gorici, St. stavbe 3037-2304, na naslovu Delpinova ulica 18 a, 18 b in 18 ¢, Nova Gorica.

Javno narodilo se izvaja na podlagi 118. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, §t. 87/02,91/13
in 23/20) ter na podlagi Zakona o javnem narocanju (Uradni list RS, $t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22,
74/22 — odl. US, 100/22 — ZNUZSZS, 28/23, 88/23 — ZOPNN-F in 83/25 — ZOUL), saj imata D.S.U., d.o.o.
(41,4003 % delez lastnistva) in Republika Slovenija (18,0897 % delez lastniStva, s katerim upravlja
Ministrstvo za notranje zadeve in javno upravo) skupno 59,49 % deleZ lastniStva (vecinski delez) na
nepremicnini.

Narocnik storitev so lastniki poslovno-stanovanjskih prostorov in drugih posameznih delov v stavbi st.
3037-2304 na naslovu Delpinova ulica 18 a, 18 b in 18 ¢, Nova Gorica.

2. STORITVE UPRAVLIANJA

.....

obe k.o. 2304-Nova Gorica, k njemu pa pripada funkcionalno zemljis¢e s parc. t. 671/20 k.o. 2304
Nova Gorica. Skupna povrsina stavbe je 41.758,60 m?, od tega je povr$ina poslovnih prostorov
22.518,87 m? (89 poslovnih prostorov), stanovanjskih 4.179,14 m? (40 stanovanj), skupnih prostorov
3.253,21 m?in posebnih skupnih prostorov 11.807,38 m?2. V objektu je 422 parkirnih mest v garazi.

Storitve upravljanja zajemajo:
- organizacijsko-administrativna opravila,
- tehni¢no-strokovna opravila,
- financno-racunovodska in knjigovodska opravila,
- pravno-premozenjska opravila, ki se nanasajo na poslovne prostore, garazo in funkcionalno
zemljisce.

2.1. Naloge upravnika

Naloge upravnika zajemajo:

a.) Organizacijsko — administrativna opravila:

e vodenje evidence lastnikov in uporabnikov oz. najemnikov: pridobitev, uskladitev, urejanje
in vodenje evidenc o lastnikih, pooblas¢enih zastopnikih in uporabnikih poslovnih prostorov in
parkirnih prostorov;

e izdelava in posodabljanje delilnika stroskov: vzpostavitev ustreznega, preglednega in
preverljivega delilnika stroskov za predmetni objekt. Delilnik mora upostevati veljavne
lastniske deleze, povrsine, dejansko oz. izmerjeno porabo, dogovorjene kljuce delitve ter druge
kriterije, ki se glede na vrsto posameznega stroska uporabljajo za njegovo razdelitev. lzvajalec
je dolZan delilnik ves Cas trajanja pogodbe ustrezno vzdrzevati in posodabljati;
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vodenje evidence nepremicnin: pridobitev, uskladitev, urejanje in vodenje evidenc o
nepremicnini in njenih delih. Evidence zajemajo komunalno opremljenost, konstrukcijo,
starost, podatki o vzdrZevanju stavbe, oznake, Stevilo, povrsine, vrsto poslovnih prostorov;
organiziranje in obvescanje lastnika(ov) nepremicnin: priprava in vodenje sestankov in
dajanje ustreznih podatkov, pomembnih za odlocanje;

usklajevanje in spremljanje uresnicevanja sprejetih odlocitev lastnika(ov): zagotavljanje
izvajanja sprejetih odlocitev ter obves¢anje o uresnicevanju sklepov;

posredovanje informacij ustreznim upravnim organom: zagotavljanje vseh potrebnih
podatkov upravnim organom, pristojnim za vodenje registra nepremicnin za vzpostavitev in
vzdrZevanje evidence o stavbi in njenih posameznih delih. Podatki vsebujejo informacije o
prenovi, vrednostih, povrsinah, Stevilu prostorov in idealnem delezu ter rabi posameznih
delov.

b.) Tehni¢no-strokovna opravila:

pregled stavbe: pregled skupnih prostorov, delov in naprav ter funkcionalnega zemljisca
stavbe, zbiranje podatkov o potrebnih vzdrzevalnih delih ali prenovi;

izdelava letnega nacrta vzdrZevalnih del: do meseca julija izdelava letnega nacrta vzdrZevalnih
del za prihodnje leto in njegova predloZitev lastniku(om) v potrditev;

letna porocila: do meseca februarja izdelava letnega porocila o stanju poslovne stavbe ter vseh
izvrSenih posegih, pregledih in aktivnostih ter seznanitev lastnika(ov) z letnim porocilom;
organizacija nujnih vzdrZevalnih del: sprejem obvestil o nastali Skodi ali okvari, ogled
dejanskega stanja, obvescanje lastnika(ov), izdaja narocil in organiziranje takojsnjega popravila
ob predhodnem narocilu lastnika(ov);

razreSevanje Skodnih primerov z lastnikom: sodelovanje z lastnikom pri prijavi morebitne
Skode v skupnih prostorih, delih in napravah, ki se krijejo iz pogodb z zavarovalnicami, in
organiziranje komisijskih ogledov;

zavarovanje stavbe: v skladu z odlocitvami etaznih lastnikov organizirati in zagotavljati
ustrezno zavarovanje celotne stavbe EDA Center oz. njenih skupnih oz. posameznih delov, ter
izvajati prijavo in spremljanje Skodnih primerov;

organiziranje izvedbe vzdrZevanja: priprava popisov in predizmer za posamezna vzdrZevalna
dela, zbiranje ponudb, cenikov in predracunov. lzdaja narocil za manjsa vzdrZevalna dela ter
izbira najugodnejSega ponudnika in sklepanje pogodb z izvajalci za velja vzdrZevalna dels;
sklepanje dolgorocnih pogodb za redno vzdrZevanje skupnih prostorov, objektov, delov in
naprav ter funkcionalnega zemljis¢a nepremicnine po predhodni pridobitvi ustreznih soglasij
in dovoljenj za izvedbo vzdrzevalnih del;

nadzor in prevzem vecjih vzdrZevalnih in investicijskih del: nadzor pri izvajanju in koli¢inski
ter kakovostni prevzem izvedenih vecjih vzdrzevalnih in investicijskih del;

organiziranje odprave napak: odprava napak v garancijski dobi za izvedeno posamezno vecje
vzdrzevalno ali investicijsko delo.

c.) Financno - racunovodska in knjigovodska opravila:

knjiZzenje prejetih ra€unov: prejem, vsebinski in formalni nadzor ter knjiZzenje racunov;
delitev racunov: razdeljevanje racunov po veljavnih kljucih delitve in izdelava delilnika
stroskov;

knjiZenje terjatev in spremljanje placil: knjiZzenje terjatev do lastnika(ov) in uporabnikov oz.
najemnikov ter spremljanje placil;

placevanje racunov iz prejetih sredstev: vodenje evidence prejetih sredstev iz placil kupcev in
placevanje racunov dobaviteljem;

prefakturiranje stroskov lastniku(om) in uporabnikom oz. najemnikom;

vodenje in upravljanje rezervnega sklada.

d.) Izdelava financnih porocil in obvescanje lastnika(ov) o finanénem poslovanju:

sklepanje pogodb: sklepanje pogodbenih razmerij za dobavo, potrebno za redno obratovanje
nepremicnine ter sklepanje pogodb za izvajanje rednih servisov oz. pregledov skupnih naprav
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(razen v primerih, kjer ima lastnik(i) Ze sklenjena pogodbena razmerja za izvajanje servisov oz.
pregledov skupnih naprav);
e obvescanje o terjatvah: opominjanje dolznikov in urejanje terjatev.

3. STORITVE OBRATOVANJA (hiSnisko-vzdrzevalne storitve, storitve iS€enja in storitve urejanja
funkcionalnega zemljisca)

3.1. Hisnisko - vzdrZevalne storitve

Izvajalec mora zagotavljati stalno prisotnost najmanj 1 (enega) hisSnika (vzdrzevalca) na predmetnem
objektu, in sicer vsak delovni dan od ponedeljka do petka od 7. do 15. ure. Izven tega ¢asa mora
izvajalec za nujne primere oz. intervencije (vsa dela, ki so nujna za preprecitev, nastanek ali
odpravo S$kode oz. nevarnosti za zdravje oz. Zivljenje uporabnikov objekta) zagotavljati 24 urno
deZurstvo na nacin, da je hisnik (vzdrZevalec) dosegljiv preko mobilnega telefona ali pozivnika z
odzivnim ¢asom na predmetni objekt najvec dve uri od poziva naroc¢nika.

Hisniska opravila se izvajajo v objektu oz. na vseh skupnih delih, prostorih, napravah in pripadajocih
povrsinah, ki so predmet upravljanja, vklju¢no s poslovnim in stanovanjskim delom objekta, in
zajemajo:

- skrb za brezhibnost in urejenost skupnih delov in naprav v objektu;

- redne preglede objekta in tehnicnih sistemov;

- organiziranje in sodelovanje pri izboru izvajalcev del, ki jih sam ne more ali ne sme izvajati.

Poleg tega izvajalec izvaja naslednja nujna vzdrzevalna dela:

- dnevno nadziranje reda in nacina uporabe skupnih povrsin, delovanje naprav skupnega pomena in
skrb za njihovo brezhibnost ter urejenost. Naprave, ki zahtevajo posebno pozornost in zanesljivost
delovanja, so dvigala, centralno ogrevanje, hladilni in prezraevalni sistemi, sistemi za nadzor
delovanja naprav, tehni¢ni nadzor, hidroforne naprave, vodovodne, kanalizacijske, elektro, plinske,
antenske in druge napeljave. Pozivanje izbranega dobavitelja posameznih sklopov za odpravo
napak;

- vzdrievanje sistema ogrevanja in hlajenja: nadzor pri ¢is¢enju in/ali zamenjavi filtrov na
konvektorjih, nastavljanje sobnih termostatov, menjava okvarjenih delov na konvektorjih,
odpravljanje okvar, odzracevanje konvektorjev;

- organiziranje in nadzorovanje dela zunanjih izvajalcev: za dela, ki so specificna (pleskanje,
premontaZe, izdelava pregradnih sten ali prebojev, zamenjava opreme, hidrosanacija razpok
stropov ter sten v kleteh itd.) ali pa po obsegu predstavljajo vecji obseg del;

- vodenje evidence o sistemu kljucev in narocanje novih;

- obvladovanje in izvajanje resevanja v kriti¢nih primerih, kot so: zastoj dvigal, izpad posameznih
sistemov;

- praznjenje in polnjenje instalacij za ogrevanje ter odzracevanje grelnih teles ob popravilih;

- nabavljanje potrebnih sredstev in materiala za zagotavljanje brezhibnosti delovanja skupnih
naprav, nadzorovanje njihove hrambe in vodenje evidence zalog ob predhodnem posvetovanju z
naro¢nikom;

- izobeSanje zastav za drzavne praznike ter skrb za njihovo vzdrZevanje in hrambo;

- nadzor nad poZarno - varnostnimi napravami;

- spremljanje, arhiviranje in aZuriranje dokumentacije objekta;

- odkrivanje in evidentiranje napak, analiziranje in doloc¢anje nacina popravila;

- izvajanje zimske sluzbe (ro¢no oz. strojno odstranjevanje snega na zunanjih parkirnih mestih ob
stavbi, posipavanje s soljo, odstranjevanje ledu);

- skrb za ustrezen dostop do objekta (dostopne poti, vhod v objekt in okolica objekta) v zimskem ¢asu
(roCno in strojno odstranjevanje snega, posipavanje s soljo, odstranjevanje ledu itd.);

- sodelovanje pri inSpekcijskih pregledih.
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Izvajalec mora za izvajanje hisnisko-vzdrzevalnih storitev zagotavljati delovna oblacila, orodje, naprave
in pripomocke ter druga delovna sredstva.

Potrosni material in material, ki bo potreben za izvedbo intervencije oz. manjsih popravil se bo
obracunaval po dejanski porabi (cene porabljenega materiala morajo biti skladne s cenami dobavitelja)
in bo izkazan skladno s posameznim posegom oz. popravilom. Za porabljen material je potrebno
obvezno priloZiti raCun dobavitelja materiala. Material se obracuna enkrat mesec¢no pri mese¢nem
racunu (pavsalu).

vev v

3.2. Storitve Ciscenja ter storitve urejanja funkcionalnega zemljisca

Cid¢enje skupnih prostorov in naprav se izvaja glede na namembnost posamezne povrsine. Dela se
izvajajo vsak delovni dan v skladu s planom del upravnika in ob upostevanju spodaj navedenih
standardov.

A) Ci¢enje pozarnih stopnis¢
- suho ¢iscenje — 3x tedensko
- pomivanje — 1x tedensko
- Ciscenje ograj, stikal — 1x tedensko

vev v

- Ciscenje svetil — 1x mesecno

B) Cid¢enje skupnih povrsin (sanitarije, recepcija, avle, dvigala, prehodi pred dvigali v vseh etaZah,
smetarnica)
- dnevno pomivanje talnih povrsin
- dnevno c¢iscenje dvigal

vev v

- generalno ¢iS¢enje — 1x letno
C) Cis¢enje in urejanje funkcionalnega zemljis¢a
Cid¢enje in urejanje funkcionalnega zemlji¢a se izvaja po potrebi v skladu s potrebami in stanjem v
dogovoru z upravnikom, obsega pa predvsem:
- vsakodnevno pobiranje smeti na zelenicah,
- pometanje plo¢nikov in dostopnih poti, po potrebi pranje povrsin z vodo,
- vsakodnevno ciscenje in po potrebi izpiranje prostora smetarnice ter pripravo kontejnerjev in
smetnjakov za odvoz smeti,
- Ciscenje in praznjenje kosev za smeti s pepelniki,
- urejanje in obrezovanje grmovnic v koritih ob objektu,
- koSnja trave in obrezovanje grmovnic,
- 2 xletno Cis€enje teras in nadstreskov (odstranjevanje odpadkov, smeti, plevela in maha, pranje
nadstreskov),
- izvajanje ukrepov za preprecevanje nedovoljenega parkiranja in kratkotrajnega ustavljanja pred
vhodom v garazo s predlozitvijo tehnic¢nih ukrepov, ki jih potrdijo lastniki poslovnih prostorov.

< 0O)

D) Cid€enje kletnih prostorov (garaze)

- pobiranje smeti — 3x tedensko,

- pometanje — 1x tedensko.
Izvajalec mora za izvajanje storitev ¢iS€enja in urejanja funkcionalnega zemljis¢a zagotavljati celoten
sanitarno-higienski material, delovna obladila in delovna sredstva.
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Priloga 3

SEZNAM POOBLASCENIH OSEB ZA OPRAVLJANJE POGODBENIH DEL

Stevilka narocila: 403/26-0348
Datum:

GOSPODARSKI SUBJEKT:

Izjavljamo, da bo hisnisko-vzdrZevalna dela za javno narocilo »Storitve upravljanja in obratovanja
objekta EDA center v Novi Gorici« izvajala najmanj ena (1) oseba (hisnik), ki ima najmanj dve (2) leti
delovnih izkusenj na podrocju opravljanja hisnisko-vzdrzevalnih del:

Ime in priimek

Delodajalec”

Delovne izkusnje na
podrocju opravljanja
hiSnisko-vzdrzevalnih del
(opis, obdobje izvajanja,
naslov objekta, referencni
narocnik?® - naziv, naslov,
kontaktna oseba, telefon,
e-posta)

(V primeru imenovanja vec¢ oseb, ponudnik kopira tabelo.)

27 Ce oseba ni zaposlena pri ponudniku, se delodajalec osebe $teje za podizvajalca, ponudnik pa ga je dolZan

priglasiti kot podizvajalca.

28 Referenéni naroénik ni delodajalec, temve& gospodarski subjekt, za katerega je oseba dejansko izvedla storitve.
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Priloga 4

1ZJAVA O VAROVANJU PODATKOV

Podpisani ,
(ime in priimek)

zaposlen pri ,
(delodajalec)

pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljam, da bom pri svojem delu, povezanim s Pogodbo
L S o izvedbi javnega narocila Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi Gorici,
ki sta jo na podlagi oddanega javnega narocila $t. 403/26-0348 sklenila naro¢nik D.S.U., d.o.o. in
izvajalec , varoval vse podatke, ki mi bodo posredovani vezano na
izvajanje pogodbenih del ali s katerimi se bom seznanil pri izvajanju del.

(podpis)

Kraj in datum:
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Priloga 5

IZJAVA O UDELEZBI FIZICNIH IN PRAVNIH OSEB V LASTNISTVU IZVAJALCA

Zaradi namena iz Sestega odstavka 14. ¢lena Zakona o integriteti in preprecevanju korupcije (Uradni list RS,
$t. 69/11 — uradno precis¢eno besedilo, 158/20, 3/22 — ZDeb in 16/23 — ZZPri), tj. zaradi zagotovitve
transparentnosti posla, preprecevanja nasprotja interesov, spostovanja omejitev poslovanja in omejitve
korupcijskih tveganj pri sklepanju pravnih poslov, kot zakoniti zastopnik ponudnika podajam naslednjo

IZJAVO O UDELEZBI FIZICNIH IN PRAVNIH OSEB V LASTNISTVU PONUDNIKA?®

ki se nanasSa na (opis posla - npr. pogodba, dobava, $t. ponudbe):
Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi Gorici, $t. narocila 403/26-0348

Podatki o ponudniku (gospodarski subjekt - pravna ali fizicna oseba, ki nastopa v postopku javnega narocanja):

Firma ponudnika:

Sedez ponudnika:
(ulica in hisna stevilka, postna stevilka in kraj, drZzava)

Mati¢na $tevilka3°:

Davcna Stevilka:

Ponudnik je nosilec tihe druzbe: |:| DA |:| NE

(ustrezno oznaci)
Lastniska struktura ponudnika:

1.1. Podatki o udelezbi fizicnih oseb v lastniStvu ponudnika, vkljuéno s tihimi druzbeniki:
Navedite vsako fiziéno osebo, udeleZzeno v lastnistvu ponudnika z ve¢ kot 5 % deleZzem:

Ime in priimek:

Stalno prebivali$ée3!:

(ulica in hisna Stevilka, postna Stevilka in kraj, drZava)

DeleZ lastniStva ponudnika:

Tihi druzbenik: |:| DA |:| NE

(ustrezno oznaci)

Ce DA, navedite nosilca tihe druzbe32:

(V primerih vec fizicnih oseb, kopirajte in veckrat izpolnite.)

29 Za narocila, ki presegajo 10.000 EUR (brez DDV).

30 Za osebo, ki ni vpisana v poslovni register, navedba maticne Stevilke ni obvezna.

31 e ima oseba v Republiki Sloveniji le zacasno prebivalisée, navedite zacasno prebivalisce.
32 Velja za tuje druzbe, Ce po tujem pravu institut tihe druZbe obstaja.
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1.2. Podatki o udeleZbi pravnih oseb v lastniStvu ponudnika, vkljuéno z navedbo, ali je pravna oseba
nosilec tihe druzbe:
Za vsako pravno osebo, udelezeno v lastnistvu ponudnika, izpolnite tabelo:

Firma pravne osebe:

Sedez pravne osebe:

(ulica in hisna stevilka, postna stevilka in kraj, drZzava)

DelezZ lastnistva ponudnika:

Mati¢na $tevilka33:

Davcna Stevilka:

Pravna oseba je nosilec tihe druzbe3: (ustrezno
DA NE
oznaci) |:| |:|

(V primeru vec pravnih oseb, kopirajte in veckrat izpolnite.)

pri cemer je pravna oseba v lasti naslednjih fizicnih oseb:
Za vsako fiziéno osebo, udeleZeno v lastniStvu zgoraj navedene pravne osebe z ve¢ kot 5 % deleZem,

izpolnite tabelo:

Ime in priimek:

Stalno prebivali$ée®:

(ulica in hisna Stevilka, postna Stevilka in kraj, drZava)

DeleZ lastniStva pravne osebe:

Tihi druzbenik: |:| DA |:| NE

(ustrezno oznaci)

Ce DA, navedite nosilca tihe druzbe3®:

(V primeru vec fizicnih oseb, kopirajte in veckrat izpolnite.)

1.3. Podatki o druzbah, za katere se po dolocbah zakona, ki ureja gospodarske druzbe, Steje, da so
povezane druzbe s ponudnikom:

Firma pravne osebe:

Sedez pravne osebe:

(ulica in hisna stevilka, postna stevilka in kraj, drZzava)

DeleZ lastniStva ponudnika:

Mati¢na $tevilka3’:

Davcna Stevilka:

je s ponudnikom povezana na nacin:

(Navedite nacin povezave iz 527. ¢lena ZGD-1)

(V primeru vec pravnih oseb, ki Stejeo za povezane s ponudnikom v skladu s 527. ¢lenom ZGD-1, po potrebi kopirajte in veckrat izpolnite.)

33 Za osebo, ki ni vpisana v poslovni register, navedba maticne Stevilke ni obvezna.

34 Velja za tuje druzbe, ¢e po tujem pravu institut tihe druZbe obstaja.

35 Ce ima oseba v Republiki Sloveniji le zacasno prebivalisée, navedite zacasno prebivalisce.
36 Velja za tuje druzbe, ¢e po tujem pravu institut tihe druZbe obstaja.

37 Za osebo, ki ni vpisana v poslovni register, navedba maticne Stevilke ni obvezna.
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Izjavljam, da sem kot fizicne osebe - udelezence v lastnistvu ponudnika navedel:

— vsako fiziéno osebo, ki je posredno ali neposredno imetnik vec¢ kakor 5 % delnic oz. je udeleZena z
vel kot 5 % delezem pri ustanoviteljskih pravicah, upravljanju ali kapitalu pravne osebe ali ima
obvladujo¢ poloZaj pri upravljanju sredstev pravne osebe;

— vsako fizicno osebo, ki pravni osebi posredno zagotovi ali zagotavlja sredstva in ima na tej podlagi
moznost nadzorovati, usmerjati ali drugace bistveno vplivati na odlocitve uprave ali drugega
poslovodnega organa pravne osebe pri odlo¢anju o financiranju in poslovanju.

S podpisom te izjave jamcim, da v celotni lastniski strukturi ni udelezenih drugih fizi¢nih oz. pravnih oseb in
tihih druzbenikov3® ter gospodarskih subjektov, za katere se glede na doloébe zakona, ki ureja gospodarske
druzbe, Steje, da so s ponudnikom povezane druzbe.

S podpisom te izjave jamc¢im za tocnost in resnic¢nost podatkov ter se zavedam, da je pogodba v primeru
lazne izjave ali neresni¢nih podatkov o dejstvih v izjavi ni¢na. Zavezujem se, da bom narocnika obvestil o
vsaki spremembi posredovanih podatkov.

Kraj in datum:

(Zig ponudnika) (Ime in priimek zakonitega zastopnika, podpis)

* Velja za tuje druzbe, Ce po tujem pravu institut tihe druZbe obstaja.

38 Velja za tuje druzbe, ¢e po tujem pravu institut tihe druZbe obstaja.
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Priloga 6

VZOREC FINANCNEGA ZAVAROVANJA
ZA DOBRO IZVEDBO POGODBENIH OBVEZNOSTI

Glava s podatki o garantu (banki) ali SWIFT klju¢

Za: D.S.U., druZba za svetovanje in upravljanje, d.o.o., Dunajska cesta 160, Ljubljana
Datum: DD. MM. LLLL (vpise se datum izdaje)

VRSTA GARANCUE: Garancija za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti

STEVILKA GARANCIJE: (vpise se Stevilka garancije)
GARANT: (vpise se ime in naslov banke v kraju izdaje)
NAROCNIK GARANCLJE: (vpise se ime in naslov narocnika garancije, tj. v postopku javnega

narocanja izbranega ponudnika)
UPRAVICENEC: D.S.U., druzba za svetovanje in upravljanje, d.o.o0., Dunajska cesta 160, Ljubljana

OSNOVNI POSEL: obveznost naroc¢nika zavarovanja za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti, ki izhaja
iz pogodbe st. z dne (vpise se Stevilko in datum pogodbe o izvedbi javnega narocila),
sklenjene na podlagi narocila Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi Gorici, St.
narocila 403/26-0348.

ZNESEK IN VALUTA GARANCUE: EUR (vpise se najvisji znesek s Stevilko in besedo in valuto)

LISTINE, KI JIH JE POLEG IZJAVE TREBA PRILOZITI ZAHTEVI ZA PLACILO IN SE IZRECNO ZAHTEVAJO V
SPODNIJEM BESEDILU: nobena

JEZIK V ZAHTEVANIH LISTINAH: slovenski

OBLIKA PREDLOZITVE: v papirni obliki s priporo€eno posto ali katerokoli obliko hitre poste ali v
elektronski obliki po SWIFT sistemu na naslov (navede se SWIFT naslova garanta)

KRAJ PREDLOZITVE: (Garant vpise naslov podruznice, kjer se opravi predloZitev papirnih listin,
ali elektronski naslov za predloZitev v elektronski obliki, kot na primer garantov SWIFT naslov.) Ne glede
na navedeno, se predlozZitev papirnih listin lahko opravi v katerikoli podruZnici garanta na obmocju
Republike Slovenije.

DATUM IZTEKA VELJIAVNOSTI: DD. MM. LLLL (vpisSe se datum zapadlosti garancije)

STRANKA, KI JE DOLZNA PLACATI STROSKE: (vpise se ime narocnika garancije, tj. v postopku
javnega narocanja izbranega ponudnika)

Kot garant se s to garancijo nepreklicno zavezujemo, da bomo upravi¢encu izplacali katerikoli znesek
do visSine zneska garancije, ko upravi¢enec predloZi ustrezno zahtevo za placilo v zgoraj navedeni obliki
predlozZitve, podpisano s strani pooblas¢enega (-ih) podpisnika (-ov), skupaj z drugimi listinami, ce so
zgoraj nastete, ter v vsakem primeru skupaj z izjavo upravicenca, ki je bodisi vklju¢ena v samo besedilo
zahteve za placilo, bodisi na lo¢eni podpisani listini, ki je priloZzena zahtevi za placilo ali se nanjo sklicuje,
in v kateri je navedeno, v kakSnem smislu narocnik garancije ni izpolnil svojih obveznosti iz osnovnega
posla.
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Katerokoli zahtevo za placilo po tej garanciji moramo prejeti na datum veljavnosti garancije ali pred
njim v zgoraj navedenem kraju predloZitve.

Morebitne spore v zvezi s to garancijo reSuje stvarno pristojno sodisce v Ljubljani po slovenskem pravu.

Za to garancijo veljajo Enotna Pravila za Garancije na Poziv (EPGP) revizija iz leta 2010, izdana pri MTZ
pod St. 758.

garant
(Zig in podpis)
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Priloga 7

OSNUTEK POGODBE O IZVEDBI JAVNEGA NAROCILA

NAROCNIK: EtaZni lastniki poslovno-stanovanjskih prostorov in drugih posameznih delov v stavbi &t.
3037-2304 na naslovu Delpinova ulica 18 a, 18 b in 18 ¢, Nova Gorica

in

IZVAJALEC:

Naziv in naslov:

Zastopnik:

Maticna stevilka:

Davcna Stevilka:

sklenejo naslednjo

Pogodbo st. ........
o izvedbi javnega narocila
Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi Gorici

UVODNE DOLOCBE

1. dclen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

so narocnik lastniki poslovno-stanovanjske stavbe $t. 3037-2304 in njenih posameznih delov
na naslovu Delpinova ulica 18 a, 18 b in 18 ¢, Nova Gorica (v nadaljevanju: stavba ali objekt
EDA center v Novi Gorici), v delezih, kot so razvidni iz seznama etaznih lastnikov — podpisna
lista, ki je Priloga 1 in sestavni deI te pogodbe;

in 671/20 (funkcionalno zemljlsce), vse k.o. 2304- Nova Gorica.

je na stavbi vzpostavljena etazna lastnina;

ima D.S.U., d.o.o., Dunajska cesta 160, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: D.S.U., d.o.0.), 41,4003
% delez lastniStva na stavbi;

ima Republika Slovenija 18,0897 % deleZ lastnistva na stavbi, s katerim upravlja Ministrstvo za
notranje zadeve in javno upravo (v nadaljevanju: MNZJU);

je D.S.U., d.o.0., v imenu in za racun narocnika izvedel postopek oddaje javnega narocila,
katerega predmet so »Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi Gorici,
$t. narodila 403/26-0348;

je bil izvajalec v odprtem postopku, v katerem je bilo obvestilo o javhem narocilu objavljeno
na portalu javnih narocil dne , St. objave ,invUradnem
listu EU dne , St. objave , izbran za izvedbo javnega
narocila »Storitve upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi Gorici«, $t. narocila
403/26-0348;

je postala odlocitev o oddaji javnega narocila iz prejSnje alineje, za izvedbo katerega se sklepa
ta pogodba, pravhomocna dne ;

se pogodba sklepa na podlagi 118. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, $t. 87/02,
91/13 in 23/20) zaradi doloditve upravnika stavbe;
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— narocnik na podlagi tehni¢nih specifikacij, ki so Priloga 2 in sestavni deli te pogodbe, s to
pogodbo naroca, izvajalec pa prevzema v izvedbo storitve, ki so predmet te pogodbe, kot je
doloceno s to pogodbo, ponudbeno dokumentacijo izvajalca (v nadaljevanju: ponudba) in
dokumentacijo v zvezi z oddajo javnega narocila $t. 403/26-0348, z dne (v
nadaljevanju: razpisna dokumentacija);

— v primeru nasprotja med to pogodbo, razpisno dokumentacijo in ponudbo, veljajo najprej
dolocbe te pogodbe, nato dolocbe razpisne dokumentacije in nato dolocbe ponudbe, ¢e ni v
tej pogodbi izrecno navedeno drugace.

PREDMET POGODBE
2. clen

Predmet pogodbe je izvajanje storitev upravljanja in obratovanja objekta EDA center v Novi Gorici, na
naslovu Delpinova ulica 18 a, 18 b in 18 ¢, Nova Gorica.

Obseg storitev in nacin njihovega izvajanja je podrobneje dolocen v Prilogi 2 te pogodbe.

POGODBENA VREDNOST IN NACIN PLACILA

3. dclen
Pogodbena vrednost znasa EUR (brez DDV) in je dolo¢ena na podlagi mesecne
vrednosti za storitve upravljanja v visSini EUR (brez DDV) in mesecne vrednosti za
storitve obratovanja v visini EUR (brez DDV) glede na obdobje veljavnosti te pogodbe.

Na cene izvajalec obracuna DDV v skladu z vsakokrat veljavno zakonodajo RS.
4. clen

Etazni lastniki so dolZni stroSke izvajanja storitev po tej pogodbi nositi v sorazmerju s svojimi lastniskimi
deleZi na stavbi.

Stroski etaznega lastnika se dolocijo v skladu z lastniskimi delezi, ki so navedeni v Prilogi 1 te pogodbe.
5. clen

Ne glede na to, da so zavezanci za placilo s stavbo povezanih stroskov etazni lastniki, se izvajalec

zavezuje na zahtevo vsakega posameznega etaZnega lastnika in na podlagi posredovane ustrezne

pogodbe oz. dogovora izstaviti raéune njegovim najemnikom oz. uporabnikom prostorov. Ce najemnik

oz. uporabnik racuna ne placa v roku, je za njegovo placilo odgovoren etazni lastnik.

Vsakemu etaznemu lastniku oz. njegovemu izkazanemu uporabniku oz. najemniku izvajalec izstavi
locen racun, iz katerega so razvidni skupni stroski in upostevani delezi delitve.

V kolikor dolocene skupne dele stavbe, skupne naprave, pripadajoce zemljisce ali skupne prostore
uporabljajo le posamezni etazni lastniki oz. njihovi izkazani najemniki oz. uporabniki, stroski
obratovanja bremenijo le tiste etazne lastnike oz. njihove izkazane najemnike oz. uporabnike, ki te
skupne dele stavbe, skupne prostore, naprave ali pripadajoce zemljisce uporabljajo.

6. clen

Za opravljene storitve po tej pogodbi izvajalec narocniku izstavi racun do 8. dne v mesecu za pretekli
mesec, razen Ce se pogodbeni stranki za posamezen primer dogovorita drugace. Racun se mora
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sklicevati na Stevilko te pogodbe in identifikacijsko oznako stavbe oz. dela stavbe. Racunu mora biti
priloZzena specifikacija opravljenih storitev.

Etazni lastnik oz. njegov izkazani najemnik oz. uporabnik prostorov se zavezuje racune, ki jih bo na
podlagi te pogodbe izstavljal izvajalec, poravnavati v roku, izvajalec pa zagotavlja, da stroskov
morebitnih neplacnikov ne bo prenasal na ostale lastnike — pla¢nike stroSkov.

Izvajalec mora naro¢nikom, ki se financirajo iz prora¢una RS, vse racune posiljati izklju¢no v elektronski
obliki (e-racun), skladno z veljavnim zakonom o opravljanju placilnih storitev za proracunske
uporabnike.

Narocnik je dolZzan placati racun v tridesetih (30) dneh od njegovega prejema na transakcijski rac¢un
izvajalca, naveden na racunu. V primeru, da je placilni dan dela prost dan po zakonu oz. v placilnem
sistemu TARGET2 ni opredeljen kot placilni dan, se kot placilni dan Steje naslednji delovni dan oz.
placilni dan v sistemu TARGET2.

V primeru zamude s plac¢ilom mesecnih obveznosti iz naslova upravljanja in obratovanja stavbe je
izvajalec upravicen obracunati strosek opomina, in sicer skladno s svojim cenikom, ki ga mora etaznim
lastnikom oz. njihovim najemnikom oz. uporabnikom predloziti ob obracunu.

Racun za opravljene storitve po tej pogodbi se placa po potrditvi narocnika. Narocnik mora racun
potrditi ali zavrniti v roku osmih (8) dni od prejema. V primeru zavrnitve racuna je izvajalec dolzan v
osmih (8) dneh od prejema zavrnjenega racuna izstaviti pravilen racun.

Etazni lastniki oz. njihovi izkazani najemniki oz. uporabniki prostorov si pridrzujejo pravico do znizanja
placila ra¢una v primeru nekakovostno opravljenih oz. neopravljenih storitev. V tem primeru placajo
samo nesporni del racuna, placilo spornega dela ra¢una pa zavrnejo.

V primeru zamude s placilom je izvajalec upravicen narocniku zaraunati zakonske zamudne obresti.
Vse dokler racun niizstavljen v skladu z dolocili te pogodbe, etazni lastniki oz. njihovi izkazani najemniki
oz. uporabniki prostorov niso v zamudi.

OBVEZNOSTI IN PRAVICE POGODBENIH STRANK
7. clen

Izvajalec se obvezuje:

— izvajati storitve po tej pogodbi pravilno in kakovostno, po pravilih stroke, v skladu z veljavnimi
predpisi (zakoni, pravilniki, standardi), priporocili ter normativi na tem podrocju, navodili
narocnika in Prilogo 2, na nacin, da bo zagotovljeno nemoteno delovanje vgrajenih sistemov
in naprav, zagotovljena varnost in funkcionalnost stavbe ter pripadajo¢ih zemljis¢, vse s
skrbnostjo dobrega gospodarja in v pogodbenem roku;

— takoj po dokoncanju pogodbenih obveznosti pisno obvestiti narocnika, da so pogodbene
storitve koncane;

— v tridesetih (30) dneh od zacetka uporabe te pogodbe vzpostaviti delilnik stroskov v skladu s
Prilogo 2;

— posredovati naro¢niku nov delilnik v primeru spremenjene povrsine prostorov po uporabnikih;

— za vsako spremembo pri izvajanju pogodbenih storitev predhodno pridobiti pisno soglasje
narocnika, vklju¢no s soglasjem etaznega lastnika z najvecjim lastniskim delezem (D.S.U.,
d.o.o);

— delo izvajati tako, da ne bo moten delovni proces in delovni ¢as narocnika;

— pravocasno opozoriti na morebitne ovire pri izvajanju storitev;

— vse informacije in podatke v zvezi z izvajanjem pogodbenih storitev varovati kot poslovno
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skrivnost narocnika;

— podati predloge za racionalno in kakovostno izvedbo storitev;

— od narocnika v celoti prevzeti vse obveznosti iz naslova varstva pri delu v zvezi z izvajanjem
pogodbenih storitev;

— poravnati morebitno nastalo skodo na stavbi, opremi in izdelkih, ki so jo povzrocili njegovi
delavci oz. njegovi podizvajalci;

— med opravljanjem pogodbenih obveznosti v prostorih naro¢nika samostojno poskrbeti za vse
predpisane ukrepe varstva pri delu in higienskega minimuma ter za izvajanje le-teh ukrepov v
skladu z izjavo o varnosti z oceno tveganja in predpisi, ki urejajo podrocje zdravja in varstva pri
delu, ter prevzeti polno odgovornost za posledice njihove opustitve;

— na zascitnih — delovnih oblekah oz. uniformah zagotavljati ustrezno oz. vidno oznacen naziv
izvajalca z imenom in priimkom delavca;

— zagotavljati redno mesecno kontrolo na lokaciji;

— voditi mesecne evidencne liste za prisotnost v stavbi;

— omogocati ustrezen nadzor narocniku;

— zagotoviti strokovno usposobljeno osebje za izvedbo pogodbenih storitev;

— imeti ves Cas izvajanja pogodbenih storitev na voljo in izvajati storitve s pooblasc¢enimi
osebami, ki izpolnjuje vse zahtevane pogoje iz razpisne dokumentacije;

— izvrsiti pogodbene obveznosti gospodarno v korist narocnika.

Etazni lastnik z najvecjim lastniskim delezem (D.S.U., d.o.0.) oz. njegov izkazani najemnik oz. uporabnik
prostorov lahko kadarkoli v ¢asu trajanja te pogodbe zahteva porocilo o izvedbi pogodbenih storitev.

V primeru, da narocnik za specifikacijo opravljenih storitev izdela lasten obrazec, mora izvajalec
podatke posredovati na tem obrazcu, na nacin, ki ga dolo¢i naroénik. Ce naro&nik predvidi elektronsko
izmenjavo podatkov v zvezi s storitvami izvajalca ali vpisovanje podatkov v podatkovno bazo, mora
izvajalec te podatke aZurno dostavljati naroc¢niku.

8. clen

Izvajalec je dolZzan zagotoviti stalno prisotnost najmanj enega (1) hisnika (vzdrzevalca) na lokaciji stavbe
ter dezurstvo (odziv na poziv naro¢nikov v posebnih primerih) v ¢asu in na nacin, kot je to podrobneje
doloceno v Prilogi 2 te pogodbe.

Izvajalec sme hiSnisko-vzdrZzevalne storitve izvajati le z osebami, priglaSenimi s seznamom
pooblascenih oseb za opravljanje pogodbenih del, ki je Priloga 3 in sestavni del te pogodbe, pri cemer
mora zagotavljati ¢im vecjo stalnost kadrovske zasedbe pri izvajanju pogodbenih storitev. lzvajalec
pred zacetkom izvajanja storitev za vsako priglaseno osebo narocniku predloZi izjavo o varovanju
podatkov, ki je Priloga 4 in sestavni del te pogodbe.

Izvajalec je dolZzan narocnika vnaprej pisno obvestiti o vsaki spremembi oseb za izvajanje pogodbenih
storitev. Kot sprememba se Stejejo morebitne dodatne osebe, ki bi opravljale predmetne storitve, kot
tudi morebitna zamenjava prijavljenih oseb. V primeru uvedbe predhodno nepriglasenih oseb mora
izvajalec najmanj petnajst (15) dni pred spremembo narocniku posredovati posodobljeno Prilogo 3 te
pogodbe in s strani vsake nove osebe podpisano Prilogo 4 te pogodbe. Nove osebe morajo izpolnjevati
zahtevane pogoje iz razpisne dokumentacije. K vsakokratni zamenjavi osebe, pooblas¢ene za
opravljanje pogodbenih del, mora predhodno podati pisno soglasje narocnik.

Ce naroénik ugotovi, da pooblai¢ena oseba za opravljanje pogodbenih del ni spostovala reda v poslovni

stavbi ali varovala poslovne skrivnosti ali osebnih ali tajnih podatkov, s katerimi se je seznanila med
svojim delom, lahko zahteva, da izvajalec to osebo nemudoma nadomesti z drugo.
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9. ¢len

Izvajalec je ob sodelovanju z narocnikom po tej pogodbi dolZzan morebitnemu novemu izvajalcu
predmetnih storitev v okviru primopredaje brezplacno izrociti vse pogodbe, dovoljenja in druge listine,
ki se nanasajo na upravljanje in obratovanje stavbe, ter obvestiti vse dobavitelje in izvajalce storitev,
ki izvrSujejo dobavo oz. opravljajo storitve za stavbo.

Ob primopredaji mora izvajalec brezpla¢no izrociti tudi veljavni delilnik v strukturirani in odprti
elektronski obliki .XLSX oz. drugem sploSno uporabljivem strojno berljivem formatu, ki omogoca
njegovo nadaljnjo uporabo in posodabljanje, vkljuéno z vsemi podatki, kljuci delitve, obracunskimi
podlagami in metodologijo, potrebnimi za njegovo nadaljnjo uporabo.

Primopredaja storitev med izvajalcem in morebitnim novim izvajalcem iz prvega odstavka tega ¢lena
se opravi najmanj deset (10) dni pred iztekom te pogodbe z obojestranskim podpisom
primopredajnega zapisnika. Izvajalec je dolZzan primopredajo uspesno zakljuciti do zakljucka izvajanja
storitev po tej pogodbi.

10. élen

Izvajalec mora po prvih Sestih mesecih in ob koncu vsakega leta izvajanja te pogodbe skrbniku pogodbe
na strani MNZJU in skrbniku pogodbe na strani D.S.U., d.o.o., predloZiti seznam, iz katerega so razvidni
naziv in blagovna znamka ter koli¢ina Cistilnih sredstev in ostalega higienskega materiala, ki jih je
porabil pri izvajanju storitev.

Izvajalec mora pri uporabi Cistilnih sredstev in ostalega higienskega materiala upostevati in izpolnjevati
okoljske cilje iz 5., 6. in 24. tocke drugega odstavka 6. ¢lena Uredbe o zelenem javnem narocanju
(Uradni list RS, $t. 51/17, 64/19, 121/21, 132/23 in 43/25), kar mora biti razvidno iz predlozenega
seznama, opredeljenega v prejSnjem odstavku.

Izvajalec mora v ¢asu veljavnosti te pogodbe na naro¢nikovo zahtevo dokazati, da povrSinsko aktivne
snovi v dobavljenem blagu izpolnjujejo zahteve glede bioloSke razgradljivosti iz Uredbe (ES) St.
648/2004.

O eventualnem neizpolnjevanju izvajal¢evih obveznosti iz tega ¢lena mora skrbnik pogodbe na strani
D.S.U., d.o.o., obvestiti vse etazne lastnike.

11. clen

Narocnik se obvezuje:

— izpolnjevati pogodbene obveznosti v rokih in na predviden nacin;

— zagotoviti razpoloZljivost potrebnih ¢loveskih, informacijskih in finan¢nih virov;

— izvajalcu omogociti dostop do dokumentacije, ki jo ima na razpolago in je potrebna za izvedbo
prevzetih storitev;

— izvajalcu zagotoviti vodo in elektricno energijo za Cistilne stroje ter prostor za garderobo,
shranjevanije Cistilnih sredstev in delovnih pripomockov;

— sporocati izvajalcu vse spremembe, ki bi kakorkoli vplivale na izvajanje storitev, Se zlasti na
delitev in placilo storitev takoj, najpozneje pa v petnajstih (15) dneh po spremembi;

— placevati opravljene pogodbene storitve v rokih, kot jih dolo¢a ta pogodba.

Etazni lastnik z najvecjim lastniskim delezem (D.S.U., d.0.0.) ima vselej pravico kontrolirati

verodostojnost financ¢nih in drugih podatkov v zvezi s to pogodbo, izvajalec pa mu mora to omogociti
v roku osmih (8) dni od podane zahteve, v kateri mora navesti, katere dokumente in podatke Zeli
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pregledati.

POGODBENA KAZEN
12. clen

Ce izvajalec po lastni krivdi ne izpolni pogodbenih obveznosti v skladu s pogodbenimi dolo¢ili ali zamuja
z njihovo izpolnitvijo, ter za vsako neodzivnost v ¢asu deZurstva s strani vzdrZevalca (hisnika), se lahko
izvajalcu zaracuna pogodbeno kazen v visini pet promilov (5 %o) pogodbene vrednosti (brez DDV) iz
prvega odstavka 3. ¢lena te pogodbe za vsak koledarski dan zamude. Pogodbena kazen ne more
presegati deset odstotkov (10 %) pogodbene vrednosti (brez DDV) iz prvega odstavka 3. ¢lena te
pogodbe.

Ce primopredaja ni opravljena v skladu z 9. &lenom te pogodbe, se lahko izvajalcu zara¢una pogodbena
kazen v visini EUR. /mesecna vrednost za storitve upravljanja stavbe/ Ce ob primopredaiji
izvajalec ne izroci vseh listin ali delilnika iz 9. ¢lena te pogodbe, se lahko izvajalcu do predaje le-teh
poleg pogodbene kazni iz prejSnjega stavka zaracuna tudi pogodbena kazen za vsak koledarski dan
zamude v skladu s prvim odstavkom tega c¢lena.

Ce izvajalec zamuja z izvajanjem pogodbenih storitev toliko, da bi lahko naro¢niku oz. njegovim
najemnikom oz. uporabnikom prostorov nastala skoda ali da bi izvedba izgubila pomen, lahko naroc¢nik
naro¢i nadomestno storitev pri drugem izvajalcu na stroske izvajalca ter zahteva povrnitev nastale
Skode.

Pogodbena kazen ali kritje za nadomestno storitev se obracuna pri naslednjih izpladilih izvajalcu oz., v
kolikor navedeno ni mogoce, se iz tega naslova izstavi poseben racun, ki ga mora izvajalec placati v
roku osmih (8) dni od prejema. Pogodbeno kazen oz. kritje za nadomestno storitev lahko zara¢una vsak
etazni lastnik glede na svoj lastniski delez.

Pravica zaracunati pogodbeno kazen ni pogojena z nastankom skode narocniku. Povracilo tako nastale
Skode bo narocnik uveljavljal po splosnih nacelih odskodninske odgovornosti, neodvisno od
uveljavljanja pogodbene kazni.

FINANCNO ZAVAROVANIE ZA DOBRO 1ZVEDBO POGODBENIH OBVEZNOSTI
13. élen

Izvajalec je dolZzan v petnajstih (15) dneh po sklenitvi pogodbe kot pogoj za veljavnost pogodbe
etaznemu lastniku z najvecjim lastniskim deleZzem (D.S.U., d.o.0.) izrociti brezpogojno in nepreklicno
banc¢no garancijo, placljivo na prvi poziv, izdelano po Enotnih pravilih za garancije na poziv (EPGP),
revizija iz leta 2010, izdana pri MTZ pod st. 758, ali kavcijsko zavarovanje, in sicer v viSini deset
odstotkov (10 %) pogodbene vrednosti (brez DDV) iz prvega odstavka 3. ¢lena te pogodbe in
veljavnostjo najmanj osemintrideset (38) mesecev od sklenitve pogodbe.

To zavarovanje se lahko unovci v naslednjih primerih:

— Ceizvajalec po svoji krivdi odstopi od pogodbe;

— ¢e narocnik po krivdi izvajalca odstopi od pogodbe oz. se le-ta razveze ali preneha po krivdi
izvajalca;

— za poplacdilo pogodbenih kazni, Skode in stroskov, nastalih zaradi nekakovostne ali
nepravocasne izvedbe ali neizvedbe izvajalcevih pogodbenih obveznosti, in drugih terjatev iz
te pogodbe;

— Ceizvajalec krsi zaupnost podatkov;

— vdrugih primerih krsitev pogodbenih obveznosti oz. drugih primerih, predvidenih s to pogodbo
oz. razpisno dokumentacijo.
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Upravi¢enec zavarovanja za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti je posamezen etazni lastnik, ki
lahko zavarovanje unovci s soglasjem etaznega lastnika z najvecjim lastniskim delezem (D.S.U., d.o.0.).

Ce se med trajanjem pogodbe spremeni pogodbena vrednost, mora izvajalec temu ustrezno
spremeniti tudi finan¢no zavarovanje, razen e se vrednost pogodbenih storitev kumulativno povisa za
manj kot deset odstotkov (10 %).

V kolikor predloZeno finan¢no zavarovanje ne zadostuje za poplacilo skode oz. stroSkov, mora izvajalec
placati razliko do polne viSine nastalih stroskov in Skode v osmih (8) dneh od datuma prejema pisnega
zahtevka narocnika.

V primeru unovcitve financnega zavarovanja mora izvajalec predloZiti naro¢niku v roku desetih (10) dni
od unovditve novo financéno zavarovanje v pogodbeno dogovorjeni visini.

ODSTOP OD POGODBE
14. clen

Etazni lastniki, ki imajo skupaj vec kot polovico solastniskih delezev skladno s Prilogo 1 te pogodbe,
lahko kadarkoli odpovejo to pogodbo s stirimesecnim odpovednim rokom.

V primeru bistvenih ali ponavljajocih se krsitev te pogodbe lahko izvajalec ali etazni lastniki, ki imajo
skupaj vec kot polovico solastniskih delezev skladno s Prilogo 1 te pogodbe, po pisnem opozorilu o
krsitvah, odpovejo to pogodbo s tri mesecnim odpovednim rokom.

Odstop od pogodbe mora biti drugi pogodbeni stranki sporo¢en v pisni obliki. Odpovedni rok za¢ne
tedi, ko pogodbena stranka posreduje drugi pogodbeni stranki pisno obvestilo o odstopu z navedbo
razloga za odstop.

V Casu odpovednega oz. odstopnega roka so pogodbene stranke doline v celoti poravnati vse
medsebojno odprte in nesporne obveznosti, ki izhajajo iz te pogodbe.

Ce narocnik oz. izvajalec odstopi od pogodbe iz razlogov, ki so izkljuéno na strani izvajalca, je izvajalec
dolzan placati pogodbeno kazen v visini deset odstotkov (10 %) pogodbene vrednosti (brez DDV) iz
prvega odstavka 3. ¢lena te pogodbe in $kodo, ki nastane narocniku zaradi odstopa.

Po prenehanju veljavnosti pogodbe pripadajo izvajalcu izklju¢no tista placila po tej pogodbi, za placilo
katerih so bili na dan prenehanja veljavnosti pogodbe izpolnjeni vsi pogoji v skladu s to pogodbo.

SOCIALNA IN OKOLJSKA KLAVZULA
15. élen

Ta pogodba preneha veljati, e je priizvajalcu ali (njegovem) podizvajalcu izpolnjen en ali ve¢ naslednjih
razlogov za izkljucitev:

1. izvajalcu ali podizvajalcu ali osebi, ki je ¢lanica upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa
izvajalca ali podizvajalca, ali osebi, ki ima pooblastila za njegovo zastopanje ali odlocanje ali
nadzor v njem, je bila izreCena pravhomocna sodba zaradi kaznivega dejanja iz prvega odstavka
75. ¢lena ZJN-3;

2. izvajalec ali podizvajalec ne izpolnjuje obveznih dajatev in drugih denarnih nedavcnih
obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja financno upravo, ki jih pobira davcni organ v skladu s
predpisi drzave, v kateri ima sedeZ, ali predpisi drzave naroc¢nika, ¢e vrednost teh neplacanih
zapadlih obveznosti na dan preverjanja zna%a 50 eurov ali ved. Steje se, da izvajalec ali
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podizvajalec ne izpolnjuje obveznosti iz prejsnjega stavka tudi, ¢e na dan preverjanja ni imel
predloZenih vseh obra¢unov davénih odtegljajev za dohodke iz delovnega razmerja za obdobje
zadnjih petih let do dne preverjanja;

3. izvajalec ali podizvajalec je izlocen iz postopkov oddaje javnih narocil zaradi uvrstitve v
evidenco gospodarskih subjektov z izrecenimi stranskimi sankcijami izloCitve iz postopkov
javnega narocanja;

4. izvajalec ali podizvajalec je storil najmanj dve krsitvi v zvezi s placilom za delo, delovnim ¢asom,
pocitki, opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava kljub obstoju elementov
delovnega razmerja ali v zvezi z zaposlovanjem na ¢rno, za kateri mu je pristojni organ
Republike Slovenije ali druge drZzave clanice ali tretje drzave v zadnjih treh letih pred dnevom
tega preverjanja s pravhomocno odlocitvijo oz. odlocitvami izrekel globo za prekrsek.

Obstoj razlogov za izkljucitev iz prejSnjega odstavka bo etazZni lastnik z najvecjim lastniskim delezem
(D.S.U., d.o.0.) vsakih Sest mesecev (prvikrat pa Sest mesecev od sklenitve te pogodbe) preveril v
uradnih evidencah. Ce je izvajalec ali (njegov) podizvajalec pravna oseba, s sedezem v drugi drzavi
Clanici ali tretji drzavi, mora izvajalec skladno s tretjim odstavkom 67.a ¢lena ZJN-3 zase in za
podizvajalca v roku petih (5) dni po poteku vsakih Sest mesecev (prvikrat pa po poteku Sest mesecev
od sklenitve te pogodbe) etaznemu lastniku z najvecjim lastniskim delezem (D.S.U., d.o.0.) posredovati
dokazilo, da ne obstajajo razlogi za izkljucitev iz 1., 2. in 4. tocke prejénjega odstavka. Ce izvajalec ne
dostavi dokazil v roku, se Steje, da so izpolnjene okoliscine iz prejSnjega odstavka oz. da obstaja razloga
za njegovo izkljucitev.

V primeru obstoja razloga za izkljuCitev iz prvega odstavka tega ¢lena bo etazni lastnik z najvecjim
lastniskim delezem (D.S.U., d.o.0.) o tem v roku deset (10) dni od seznanitve obvestil izvajalca in ga
pozval k predloZitvi dokazil o zanesljivosti kljub obstoju enega ali vec razlogov za izkljucitev.

Razvezni pogoj iz prvega odstavka tega se uresnici pod pogojem, da etazni lastnik z najvecjim lastniskim
delezem (D.S.U., d.o.0.) smatra, da izvajalec s pravocasno predloZenimi dokazili ni izkazal svoje oz.
podizvajaléeve zanesljivosti kljub obstoju razloga za izlo¢itev. Ce se razlog za izloCitev nanasa
neposredno na podizvajalca, ga lahko izvajalec ob upostevanju 18. ¢lena te pogodbe zamenja z drugim
ali sam prevzame njegove obveznosti. V primeru uresni¢enja razveznega pogoja naro¢nik nemudoma
oz. najkasneje Sestdeseti (60.) dan od seznanitve z obstojem razloga za izkljucitev zacne postopek
javnega narocanja za izbiro novega izvajalca.

Z dnem sklenitve nove pogodbe za storitve, ki so predmet te pogodbe, je ta pogodba razvezana. O
datumu sklenitve nove pogodbe izvajalca obvesti naro¢nik. Ce naroénik ne zaéne novega postopka
javnega narocanja v roku iz prejSnjega odstavka, se Steje, da je pogodba razvezana Sestdeseti (60.) dan
od narocnikove seznanitve z obstojem razloga za izkljucitev.

16. élen

Ce je naroénik seznanjen, da je pristojni drzavni organ ali sodi$¢e s pravnomo¢no odlocitvijo ugotovilo
krsitev delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s strani izvajalca ali njegovega podizvajalca, ta
pogodba preneha veljati.

Ce je naroénik seznanjen, da je izvajalec:
a) ruski drzavljan ali fizicna ali pravna oseba, subjekt ali organ s sedeZzem v Rusiji;
b) pravnaoseba, subjekt ali organ, katerega vec kot 50-odstotni deleZ je v neposredni ali posredni
lasti subjekta iz prejsnje tocke; ali
c) fizi€na ali pravna oseba, subjekt ali organ, ki deluje vimenu ali po navodilih subjekta iz a) ali b)
tocke tega odstavka,
ta pogodba preneha veljati.
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Ta pogodba preneha veljati tudi, e so okolisc¢ine iz a), b) ali c) tocke prejSnjega odstavka izpolnjene za
podizvajalca ali subjekt, na cigarsnje zmogljivosti se sklicuje izvajalec, ki za potrebe izpolnitve

T

pogodbene vrednosti iz prvega odstavka 3. ¢lena te pogodbe.

PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA
17. clen

Ta pogodba je nicna, ¢e kdo v imenu ali na racun izvajalca predstavniku, zastopniku ali posredniku
narocnika obljubi ali ponudi ali da kakSno nedovoljeno korist za pridobitev posla po tej pogodbi, za
sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji, za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih
obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bo naro¢niku povzrocena Skoda ali pa je
ali bo omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku, zastopniku ali posredniku naroc¢nika oz.
izvajalcu ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.

Priloga 5 in sestavni del te pogodbe je tudi izjava o udelezbi fizi¢nih in pravnih oseb v lastniStvu
izvajalca, kot jo doloca veljaven Zakon o integriteti in preprecevanju korupcije.

PODIZVAJALCI
18. élen

Izvajalec odgovarja narocniku za sodelavce in podizvajalce, kot ¢e bi dela opravil sam. Izvajalec in
podizvajalec za dela, ki jih opravi podizvajalec, nasproti naroéniku odgovarjata solidarno.

Izvajalec bo pogodbene obveznosti izvedel v sodelovanju z naslednjimi podizvajalci:
/brez sodelovanja podizvajalcev, razen v primeru naknadne vkljucitve podizvajalca.
/Besedilo se prilagodi glede na (ne)priglasitev podizvajalcev v postopku javnega narocanja./

Izvajalec mora med izvajanjem te pogodbe narocnika obvestiti o morebitnih spremembah informacij
glede predhodno priglasenih podizvajalcev in mu poslati informacije o novih podizvajalcih, ki jih
namerava naknadno vkljuciti v izvajanje predmeta pogodbe, in sicer najkasneje v petih (5) dneh po
spremembi oz. angaZiranju podizvajalca. V primeru vkljucitve novega podizvajalca mora izvajalec
skupaj z obvestilom posredovati kontaktne podatke podizvajalca podatke o zakonitih zastopnikih
podizvajalca, obrazec lzjava podizvajalca, obrazec lzjava o usposobljenosti ali dokazila o neobstoju
razlogov za izkljucitev ter izpolnjevanju pogojev za sodelovanje iz razpisne dokumentacije in soglasje
podizvajalca za neposredno placilo, ¢e podizvajalec to zahteva.

Pred zamenjavo oz. naknadno vkljucitvijo podizvajalca v izvajanje pogodbenih del narocnik preveri, ali
zanj obstaja razlog za izkljucitev ter ali izpolnjuje pogoje za sodelovanje, in zamenjavo oz. naknadno
vkljucitev podizvajalca bodisi odobri ali zavrne. Podizvajalec lahko pri¢ne z delom, ko naro¢nik izvajalcu
potrdi njegovo ustreznost. Narocnik lahko zavrne predlog za zamenjavo podizvajalca oz. vkljucitev
novega podizvajalca tudi, ¢e bi to lahko vplivalo na nemoteno izvajanje ali dokoncanje del.

Ce izvajalec v izvedbo javnega narocila vkljuci enega ali ve¢ podizvajalcev, mora z njim skleniti pogodbo
Se preden zacne podizvajalec izvajati del narocila. Pogodba s podizvajalcem mora biti sklenjena dokler
se izvaja ta pogodba oz. dokler naro¢nik ne prevzame del, ki jih je izvedel podizvajalec.

Izvajalec pooblascéa narocnika, da na podlagi s strani izvajalca potrjenih podizvajalcevih racunov
neposredno placuje podizvajalca, Ce slednji zahteva neposredna placila. Pri tem zahteva podizvajalca
za neposredna placila, podana na obrazcu lzjava podizvajalca iz razpisne dokumentacije ali na drug
primerljiv nacin, Steje za soglasje podizvajalca, da naro¢nik namesto izvajalca poravna podizvajal¢evo
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terjatev do izvajalca. Kadar podizvajalec zahteva neposredna placila, mora izvajalec k svojemu racunu
obvezno priloziti tudi predhodno potrjen racun podizvajalca.

Ce se neposredna platila podizvajalcu ne izvajajo, mora izvajalec naroéniku najpozneje v $estdesetih
(60) dneh od placila konénega racuna poslati svojo pisno izjavo in pisno izjavo podizvajalca, da je
podizvajalec prejel pladilo za izvedene gradnje ali storitve oz. dobavljeno blago, neposredno povezano
s predmetom javnega narocila.

Ce naroénik ugotovi, da storitve po tej pogodbi izvaja nepriglaseni podizvajalec, lahko odstopi od
pogodbe brez opomina in odpovednega roka. Naroc¢nik lahko na kraju izvajanja del kadarkoli preveri
osebe, ki opravljajo dela po tej pogodbi, te osebe pa so se dolZzne verodostojno izkazati.

POSLOVNA SKRIVNOST
19. élen

Podatki, ki izhajajo iz pogodbenega razmerja ali so povezani z izvajanjem te pogodbe, vklju¢no z vsemi
neposrednimi in posrednimi pisnimi in ustnimi podatki, dejanji, okolis¢inami in dejstvi, pod pogoji iz
prvega odstavka 2. ¢lena Zakona o poslovni skrivnosti (Uradni list RS, $t. 22/19; v nadaljevanju: ZPosS)
predstavljajo poslovno skrivnost.

Izvajalec se zavezuje:

— skrbno varovati poslovne skrivnosti in jih ohranjati kot skrivnost tako v ¢asu trajanja pogodbe
kot po tem;

— zagotoviti, da z njegove strani pooblascene osebe za opravljanje del po pogodbi in drugi delavci
poslovne skrivnosti naroc¢nika ali njegovih poslovnih partnerjev varujejo z najve¢jo mozno
mero skrbnosti, in sicer v ¢asu delovnega ali pogodbenega razmerja z izvajalcem in po
prenehanju tega razmerja;

— podatke, ki imajo naravo poslovne skrivnosti, uporabljati izkljuéno za namene, povezane z
izvajanjem te pogodbe.

V primeru krsitve dolocb o varovanju poslovne skrivnosti, je izvajalec oz. posameznik narocniku
odskodninsko odgovoren v skladu z ZPosS.

OBDELAVA IN VAROVANIJE OSEBNIH PODATKOV
20. ¢len

Pogodbeni stranki morata skladno z veljavno zakonodajo, ki ureja varstvo osebnih podatkov, skrbno
varovati osebne podatke in jih ne smeta obdelovati v nasprotju s to zakonodajo ali razkriti
nepooblasceni osebi. Osebne podatke morajo skladno z veljavno zakonodajo, ki ureja varstvo osebnih
podatkov, varovati tudi narocnikove pooblas¢ene osebe iz drugega odstavka 22. ¢lena te pogodbe ter
s strani izvajalca pooblas¢ene osebe, ki opravljajo storitve po tej pogodbi.

Pogodbena stranka zaradi razkritja ali nezakonite obdelave osebnih podatkov odskodninsko odgovarja
po splo$nih pravilih, ki urejajo obligacijska razmerja.

21. clen

Narocnik obdeluje osebne podatke izvajalca oz. pooblaséenih oseb za opravljanje pogodbenih del zgolj
za namen izvajanja te pogodbe, in sicer v obsegu, kot je to potrebno, in v ¢asu veljavnosti te pogodbe
oz. najkasneje do poteka roka hrambe dokumentacije iz tretjega odstavka 105. ¢lena ZJN-3. Pri tem
jamci osebne podatke varovati v skladu z veljavno zakonodajo na podrocju varstva osebnih podatkov
in jih posredovati tretji osebi zgolj, ce in v obsegu, kot je to potrebno za izvajanje storitev po tej
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pogodbi.

Posameznik, na katerega se nanasajo osebni podatki v Prilogi 4 te pogodbe, lahko v skladu z Uredbo
(EU) 2016/679 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. aprila 2016 o varstvu posameznikov pri
obdelavi osebnih podatkov in o prostem pretoku takih podatkov ter o razveljavitvi Direktive 95/46/ES
(UL L 8t. 119 z dne 4. 5. 2016 in kasnejSe spremembe; Uredba GDPR) zahteva dostop do osebnih
podatkov, njihov popravek in omejitev obdelave. Po poteku roka iz tretjega odstavka 105. ¢lena ZJN-3
lahko posameznik zahteva izbris podatkov. Posameznik nima pravice zahtevati prenosa podatkov,
ugovarjati obdelavi in preklicati privolitve obdelave (podatki se ne obdelujejo na podlagi
posameznikove privolitve). Pravice v zvezi z naro¢nikovo obdelavo osebnih podatkov lahko posameznik
uveljavlja s pisno zahtevo, naslovljeno na narocnika, pritozbo pa vloZi pri Informacijskemu
pooblas¢encu Republike Slovenije.

Izvajalec ne sme v imenu naroc¢nika brez njegovega soglasja dajati izjav (ustno, pisno ali preko
elektronske poste) za javnost, neposredno, preko medijev ali preko predstavnikov medijev. Prav tako
ne sme dajati kakrSnakoli zagotovila in izjave tretjim osebam o izvajanju del. Vsa uradna komunikacija
mora potekati preko narocnika.

PREDSTAVNIKI POGODBENIH STRANK
22. clen

Narocnik in izvajalec imenujeta predstavnika, ki skrbi za nemoteno izvajanje te pogodbe in zastopa
pogodbeno stranko v vseh vprasanjih, ki zadevajo storitve po tej pogodbi.

Predstavnik naroc¢nika na strani D.S.U., d.o.o0., je: ,

tel.: , e-posta: . Predstavnik naro¢nika na strani MNZJU je:
, tel.: , e-posta:

Predstavnik izvajalca je: , tel.: , e-posta:

Vsa obvestila, prosnje in zahteve morajo biti v pisni obliki in pravilno naslovljene ter poslane po posti
oz. elektronski posti, razen ce ta pogodba za posamezno obvestilo dolo¢a drugace. Pogodbeni stranki
se bosta medsebojno pravocasno in na zanesljiv nacin obvescali tudi o vseh dejstvih, katerih nastanek
bi lahko kakorkoli vplival na izpolnitev obveznosti. Sporazumevanje v zvezi z izvajanjem te pogodbe se
opravlja v slovenskem jeziku.

Morebitno zamenjavo predstavnikov si morata pogodbeni stranki sporociti pisno, pri cemer se Steje,
da je predstavnik zamenjan z dnem, ko drugi pogodbeni stranki prejmeta pisno sporocilo o zamenjavi.

KONCNE DOLOCBE
23. ¢élen

Pogodba je sklenjena zdnem, ko jo podpiSejo izvajalec in etazni lastniki, ki imajo skupaj vec kot polovico
solastniskih deleZev skladno s Prilogo 1 te pogodbe, pod odloZnim pogojem, da izvajalec izro¢i D.S.U.,
d.o.o., zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti iz 13. ¢lena te pogodbe. Pogodba se
uporablja od 1. 1. 2027 do 31. 12. 2029.

/V primeru, da bo pogodba sklenjena po 1. 1. 2027, se dolo¢ba nadomesti z naslednjim besedilom:
»Pogodba je sklenjena z dnem, ko jo podpisejo izvajalec in etazni lastniki, ki imajo skupaj vec kot
polovico solastniskih deleZev skladno s Prilogo 1 te pogodbe, pod odloZznim pogojem, da izvajalec izroCi
D.S.U., d.o.o., zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti iz 13. ¢lena te pogodbe. Pogodba
se zacne uporabljati s prvim dnem naslednjega meseca po zacetku veljavnosti pogodbe in se uporablja
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za obdobje 36 mesecev.«/
24. clen

Kakrsnekoli spremembe oz. dopolnitve te pogodbe so veljavne le, ¢e so dogovorjene v pisni obliki z
aneksom, ki ga sporazumno sprejmeta in podpiSeta obe pogodbeni stranki.

25. clen

Morebitne spore, nastale v zvezi z izvajanjem te pogodbe, bosta pogodbeni stranki resevali
sporazumno. Ce sporazumna reditev ni mogoca, je za resitev spora stvarno pristojno sodié¢e v Ljubljani.
Za presojanje razmerja med pogodbenima strankama se uporablja slovensko pravo.

Za vse, kar s to pogodbo ni posebej definirano ali je v nasprotju z ustavo, prisilnimi predpisi ali
moralnimi naceli Republike Slovenije, se uporabljajo dolocila ZJN-3 in Obligacijskega zakonika ter ostale
veljavne zakonodaje Republike Slovenije.

Ce je ali postane katera koli od pogodbenih dolo¢b neveljavna, to ne vpliva na ostale pogodbene
dolocbe. Neveljavna dolocba se nadomesti z veljavno, ki mora ¢im bolj ustrezati namenu, ki ga je Zelela
doseci neveljavna dolocba.

Zaradi nicnosti posameznega pogodbenega dolocila ni ni¢na celotna pogodba, ¢e lahko obstane brez
niénega dolocila in ¢e ni¢no dolocilo ni bilo ne pogodbeni pogoj in ne odlocilen nagib za sklenitev
predmetne pogodbe.

Za aktivnosti, ki jih skladno z 10. ¢lenom te pogodbe izvaja skrbnik pogodbe na strani D.S.U., d.o.o0., se
Steje, da jih izvaja za racun vseh etaznih lastnikov.

26. clen

Ta pogodba je izvirno sestavljena le v elektronski obliki. Ko jo elektronsko podpiseta obe pogodbeni
stranki, vsaka prevzame elektronski izvirnik v svojo hrambo. Datum sklenitve pogodbe je datum
zadnjega elektronskega podpisa in je razviden iz podpisov spodaj.

NAROCNIK: IZVAJALEC:
EtaZzni lastniki stavbe na naslovu

Delpinova ulica 18 a, 18 b in 18 c,

Nova Gorica

Direktor:

Priloge:
— Priloga 1: Seznam etaznih lastnikov — podpisna lista;

— Priloga 2: Tehni¢ne specifikacije;

— Priloga 3: Seznam pooblascenih oseb za opravljanje pogodbenih del;

— Priloga 4: Izjava o varovanju podatkov;

— Priloga 5: Izjava o udelezbi fizicnih in pravnih oseb v lastnistvu ponudnika.
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